w sprawie zasad wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Pawtowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1, art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (jednolity tekst Dz. U. z 2020 r. poz. 713 z pdzniejszymi zmianami) w zwigzku
z art. 21 ust. 1 pkt. 2 i ust.3 oraz art. 25 a-c i art. 25 e, ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity: Dz. U. z 2020 r.
poz. 611 z pdzniejszymi zmianami), po przeprowadzeniu konsultacji z organizacjami pozarzgdowymi
i podmiotami wymienionymi w art. 3 ust. 3 ustawy z dnia 24 kwietnia 2003 r. o dziatalno$ci pozytku
publicznego i o wolontariacie (Dz. U. 2020 r. poz. 1057), po pozytywnym zaopiniowaniu przez Komisje
Gospodarki i Mienia Komunalnego oraz Komisje Dziatalnosci Spotecznej,

Rada Gminy Pawtowice
uchwala

§ 1. Przyja¢ zasady oddawania w najem lokali mieszkalnych wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Pawtowice, o tresci okreslonej w zatgczniku nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Pawtowice.

§ 3. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slgskiego iwchodzi w zycie po
uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia.

Id: BASE63A4-A260-4A2E-991D-E591B8D84676. projekt Strona 1



Zatacznik nr 1 do uchwaty Nr
Rady Gminy Pawtowice z dnia
Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy Pawlowice

Rozdziat 1.
Postanowienia ogodine

§ 1. Artykuty powotane w uchwale bez blizszego okreslenia oznaczajg artykuty ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst
jednolity: Dz. U. z 2020 r. poz. 611, z poZniejszymi zmianami).

§ 2. 1.Lokale tworzace mieszkaniowy zaséb gminy sluzg do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych
pawtowickiej wspdlnoty samorzadowej. Lokale te sg wynajmowane osobom, ktdre nie majg zaspokojonych
potrzeb mieszkaniowych i spetniaja kryteria okreslone w rozdziale 2 § 3 niniejszej uchwaly. Pawtowickg
wspolnote samorzadowg tworzag mieszkancy gminy Pawtowice.

2. Lokale wchodzgce w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy Pawtowice mogg by¢ z niego wytgczane
celem utworzenia zasobu tymczasowych pomieszczen.

3. Lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Pawtowice mogg by¢ przeznaczane na cele
mieszkan chronionych.

Rozdziat 2.
Wysokosé dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajacg oddanie w najem lub podnajem lokalu
na czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysokos$¢ dochodu gospodarstwa domowego
uzasadniajaca stosowanie obnizek czynszu

§ 3. 1. Lokale mieszkalne wynajmuje sie osobom nie majgcym zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych,
ktorych sredni miesigczny dochod na jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie trzech miesiecy
poprzedzajgcych date ztozenia wniosku nie przekracza:

1) 150% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
2) 100% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

Jednoczesnie dochdd nie moze byé nizszy niz uprawniajacy do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu.

2. Umowe najmu socjalnego lokalu zawiera sie z osobami nie majacymi zaspokojonych potrzeb
mieszkaniowych, ktorych $redni miesieczny dochdd na jednego czionka gospodarstwa domowego w okresie
trzech miesiecy poprzedzajgcych date ztozenia wniosku nie przekracza:

1) 100% najnizszej emerytury — w gospodarstwie jednoosobowym,
2) 60% najnizszej emerytury- w gospodarstwie wieloosobowym.

§ 4. 1. Dochod gospodarstwa domowego uzasadniajacy zastosowanie obnizki czynszu, okresla sig jako
wysokosc nie przekraczajaca 80% najnizszej emerytury.

2. Warunki obnizania czynszu okresla uchwata Rady Gminy Pawtowice, o ktorej mowa w art. 21 ust. 1 pkt 1
ustawy.

§ 5. 1. Za dochod uprawniajgcy do zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony i do zawarcia
umowy najmu socjalnego lokalu, oraz uprawniajgcy do zastosowania obnizki czynszu uwaza sig¢ dochdd
w rozumieniu ustawy o dodatkach mieszkaniowych.

2. Do dochodu, o ktéorym mowa w ust. 1 zalicza sie dochod uzyskany przez wnioskodawce i wszystkie osoby
zgtoszone do wspolnego zamieszkiwania.

3. QOkreslenie najnizsza emerytura nalezy rozumie¢ kwote najnizszej emerytury ogtoszong przez Prezesa
Zaktadu Ubezpieczen Spolecznych w Dzienniku Urzedowym Rzeczpospolitej Polskiej Monitor Polski.

Rozdziat 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy
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§ 6. Osoby nie majgce zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych, kwalifikujgcych wnioskodawce do ich
poprawy poprzez uzyskanie uprawnienia do najmu lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy to osoby o niezaspokojonych potrzebach mieszkaniowych, ktdre nie posiadaja prawa wiasnosci do
lokalu mieszkalnego lub budynku mieszkalnego i spetniajg co najmniej jeden z nizej wymienionych
warunkow:

1) sg osobami zamieszkujgcymi w lokalach nie nadajacych sie na staty pobyt ludzi lub osobami, ktére
utracity swoje miejsce zamieszkania w wyniku zdarzenia losowego (pozar, klgska zywiotowa,
katastrofa budowlana),

2) sa osobami petnoletnimi opuszczajacymi domy dziecka, rodzinne domy dziecka i rodziny zastepcze,
w terminie do dwéch lat od dnia faktycznego ich opuszczenia,

3) sg osobami, ktore zostaty dotknigte przemocg w rodzinie,

4) sag osobami bezdomnymi w my$l ustawy o pomocy spoteczne;,

5) sg osobami petnoletnimi nie posiadajagcymi lokalu mieszkalnego stuzgcego do zaspokojenia ich
potrzeb mieszkaniowych, mieszkajacych w lokalach, w ktorych:

a) na czlonka jednoosobowego gospodarstwa domowego przypada nie wigcej niz 10 m?
powierzchni mieszkalnej liczonej jako tgczna powierzchnia pokoi,

b) na czlonka wieloosobowego gospodarstwa domowego przypada nie wigcej niz 6 m
powierzchni mieszkalnej liczonej jako taczna powierzchnia pokoi.

6) sag osobami zamieszkujgcymi w lokalu, ktory ze wzgledu na potozenie (kondygnacjg), wyposazenie
techniczne, wielko$¢, nie jest odpowiedni dla wspodlnie z nimi zamieszkujgcych oséb
niepetnosprawnych lub wymagajacych statej opieki.

2

Rozdziat 4.
Kryteria wyboru oséb, ktérym przysfuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu

§ 7. Umowe najmu lokali mieszkalnych zawiera sig w pierwszej kolejnosci z osobami:

1) ktére zostaty pozbawione mieszkania w wyniku kleski zywiotowej, katastrofy, pozaru i innych zdarzen
losowych,

2) ktére mieszkajg w budynkach, lokalach zagrozonych katastrofg budowlanag,

3) ktére zmuszone sg opréznic¢ lokal wechodzacy w sktad mieszkaniowego zasobu gminy Pawlowice
w zwigzku z koniecznoscig przeprowadzenia rozbidrki lub remontu budynku,

4) ktérym zostala wypowiedziana umowa najmu w oparciu o art. 21 ust. 4 ustawy,

5) bedacymi strong umowy najmu, ktora ulegta rozwigzaniu w zwigzku z dziataniami gminy majacymi
na celu sprzedaz lub zamiane sposobu uzytkowania lokalu lub budynku, w ktérym potozony jest
lokal,

6) zamieszkujg w lokalu, w ktérym na jedng osobe przypada mniej niz 5m? ogoinej powierzchni pokoi
lub zamieszkujg w lokalu uznanym za niemieszkalny,

7) ktére majg utrudnione warunki mieszkaniowe ze wzgledu na przemoc domowa,

8) ktore zamieszkujg w lokalu socjalnym, a ktorym nie mozna przediuzy¢ umowy najmu socjalnego
lokalu na nastgpny okres, jezeli osoby te spefniajg kryterium dochodowe, o ktdérych mowa
wrozdziale 2 § 3 ust. 1, pod warunkiem, potwierdzenia przez wynajmujgcego, ze nie posiadajg
zobowigzan finansowych wobec gminy z tytutu najmu lub bezumownego zajmowania lokalu
wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu gminy oraz optat niezaleznych od wynajmujgcego.

Rozdzial 5.
Zasady najmu socjalnego lokali

§ 8. 1. Umowe najmu socjalnego lokalu zawiera sie na czas oznaczony.

2. Umowa najmu socjalnego lokalu, po uptywie oznaczonego w niej czasu, mozna przedtuzyé na nastepny
okres na pisemny wniosek najemcy o ile nadal znajduje sie on w sytuacji uzasadniajacej zawarcie takigj
umowy. Kryterium dochodowe uwaza sig za spetnione w przypadku przekroczenia do 25% dochodu
okreslonego w rozdziale 2 § 3 ust. 2.

3. Umowy o najem socjalnego lokalu zawiera sig z osobami:
1) ktorym sad w wyroku nakazujgcym oprdznienie lokalu mieszkalnego orzekt o uprawnieniu do

zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu,
2) ktore spetniajg kryteria okreslone w rozdziale 2 § 3 ust. 2. i rozdziale 3.
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4 Wskazanie lokalu w celu realizacji wyrokdw eksmisyjnych z lokali bedacych w mieszkaniowym zasobie
Gminy Pawlowice nastepuje przy zastosowaniu racjonalnego gospodarowania zasobem.

5.Wskazanie lokalu w celu realizacji wyrokdw eksmisyjnych z lokali bedacych w innym zasobie niz Gmina
Pawtowice nastepuje wedtug kolejnosci ztozenia wniosku.

6. Waijt Gminy Pawtowice w zarzadzeniu okresli czas na jaki winna byé zawarta umowa najmu socjalnego
lokalu.

Rozdziat 6.
Zasady najmu tymczasowych pomieszczen

§ 9. 1. Umowe najmu tymczasowego pomieszczenia zawiera sie z osoba, wobec ktérej wszczeto egzekucje
na podstawie tytulu wykonawczego, w ktorym orzeczono obowigzek opréznienia lokalu stuzgcego
zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych, bez prawa do najmu socjalnego lub lokalu zamiennego.

2. Zawarcie umowy najmu tymczasowego pomieszczenia nastepuje na podstawie wskazania Waéjta Gminy
Pawtowice.

3. Szczegotowe zasady wynajmu tymczasowych pomieszczehn oraz okres na jaki sg wynajmowane
okreslone zostang w Zarzadzeniu Wojta Gminy Pawtowice.

Rozdziat 7.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu, a osobami zajmujacymi lokale
w innych zasobach

§ 10. 1. Zamiana lokalu mieszkalnego w zasobie Gminy Pawlowice moze polega¢ na dostarczeniu wolnego
lokalu w zamian za lokal dotychczasowy zajmowany przez najemce badz na zamianie pomigdzy stronami,
przez ktore rozumie sie najemcow lokali.

2. O zamiane lokalu na wigkszy mogg ubiegac sie osoby osiagajace sredni miesigczny dochod na cztonka
gospodarstwa domowego nie nizszy niz okreslony w rozdziale 2 § 3.

3. W pierwszej kolejnosci o zamiane zajmowanego na inny moga sie ubiegac osoby:
1) zamieszkujgce w lokalu, ktéry po opréznieniu podlegac bedzie najmowi socjalnemu lokalu,
2) ktére ze wzgledu na stan zdrowia wnioskujg o zamiang lokalu,
3) whnioskujg o zamiang lokalu na mniejszy lub tafszy w utrzymaniu.

4. Najemca lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Pawtowice moze dokonac zamiany
na inny lokal spoza zasobu gminy, za zgoda Woéjta Gminy Pawtowice i przy spetnieniu kryterium wskazanego
w rozdziale 2 § 3 przez osobeg zajmujgca lokal mieszkalny w innym zasobie.

Rozdziat 8.
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce
lub w lokalu, w ktorym najem wystapit po $mierci najemcy

§ 11. Wynajmujgcy moze zawrze¢ umowe najmu lokalu stanowigcego wtasno$¢ gminy z matzonkiem,
zstepnymi, wstepnymi, rodzenstwem, osobami przysposobionymi najemcy, ktérzy pozostali w lokalu po
$mierci lub wyprowadzeniu sie najemcy, pod nastepujacymi warunkami:

1) osoby zamieszkujgce w lokalu nie posiadajq tytutu prawnego do innego lokalu,

2) osoby zamieszkujgce lokal utrzymuja go w nalezytym stanie technicznym i przestrzegajg zasad

porzadku domowego,

3) osoby zajmujace lokal nie zalegaja z optatami,

4) osoby wspolnie zamieszkiwaty w lokalu z najemca przez okres co najmniej pigciu lat,

5) spetniajg kryterium dochodowe okreslone w rozdziel 2 § 3.

Rozdziat 9.

Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i najem
socjalny lokali oraz sposob poddania tych spraw kontroli spotecznej

§ 12. 1. Wnioski osob ubiegajacych sie o najem lokalu mieszkalnego lub najem socjalny lokalu oraz
w sprawie zamiany lokalu skladane sg w Urzedzie Gminy Pawtowice.
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2. Whnioski, o ktérych mowa w ust. 1 w miare ich wptywu podlegajg wstepnej weryfikacji w celu ustalenia czy
warunki mieszkaniowe i dochodowe wnioskodawcy uprawniaja go do ubiegania sie o najem lokalu
mieszkalnego, najem socjalny lokalu lub o zamiane lokalu.

3. Urzad powiadamia pisemnie wnioskodawce o wstepnej weryfikacji wniosku.

§ 13. 1. Whnioski mieszkaniowe podlegajg opiniowaniu przez Spoteczng Komisje Mieszkaniowg na
posiedzeniu zwotanym co najmniej raz na kwartat.

2. Spoteczna Komisja Mieszkaniowa powotana przez Rade Gminy Pawtowice opiniuje wnioski skierowane
do wynajmu lokalu, do ktérego zastosowanie majg postanowienia niniejszej uchwaty oraz wnioskow
0 zamiane mieszkan wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.

3.Sktad Spotecznej Komisji Mieszkaniowej powotuje i odwotuje Rada Gminy Pawtowice.

4. Komisja wyraza swojg opinie wskazujgc sposrod osob ubiegajgcych sie o najem lokali te osoby, ktore
z uwagi na trudne warunki mieszkaniowe lub inne wazne wzgledy spowodowane trudng sytuacjg rodzinng
lub zdrowotng powinny otrzymac lokal w pierwszej kolejnosci.

5. Sposrdd wnioskow zaopiniowanych pozytywnie przez Spoteczng Komisje Mieszkaniowg w sprawie
otrzymania lokalu mieszkalnego z mieszkaniowego zasobu Gminy Pawlowice wzglednie zamiany lokalu,
Komisja sporzadza roczne projekty list osob do najmu lokalu mieszkalnego, najmu socjalnego lokalu
i zamiany lokalu.

6.0stateczne listy os6b kwalifikujacych sie do zawarcie umowy najmu sporzadza Wéjt Gminy Pawtowice.

7. Listy osob, o ktérych mowa w ust. 5 zostajg pedane do publicznej wiadomosci poprzez wywieszenie na
tablicy ogtoszen Urzedu Gminy w Pawtowicach w okresie od 1 do 31 marca kazdego roku.

8.0soby z listy roku poprzedniego, ktore nie otrzymaty mieszkania, sg umieszczane na liste w roku
nastepnym na pierwszych pozycjach po wczesniejszym przeprowadzeniu przez Spoteczna Komisjg
Mieszkaniowg powtdrne] weryfikacji wnioskow w oparciu o zaktualizowane dane dostarczane przez
wnioskodawcow.

9.Kryteria uchwaty dotyczace najmu musza by¢ spetnione rowniez w chwili otrzymania skierowania do
zawarcia umowy najmu, co weryfikuje Urzad.

10. Osoba, ktdra nie spetnia kryteriow uchwaty w chwili weryfikacji wniosku zostaje wykreslona z listy.

11. Prawo zawarcie umowy najmu wygasa jesli w ciggu czternastu dni od daty otrzymania skierowania do
zawarcie umowy najmu osoba otrzymujgca skierowanie nie podpisze umowy najmu.

12. Osoby umieszczone na listach przydziatu i zamian lokali mieszkalnych, ktore dwu krotnie odmowig
zawarcia umowy najmu wskazanego lokalu zostajg wykreslone z listy.

13. W przypadkach szczegoélnie uzasadnionych potrzebami Gminy Pawtowice lub z innych waznych
wzgledéw spowodowanych trudna sytuacjg rodzinng lub zdrowotng wnioskodawcy, Wojt Gminy Pawtowice
moze udzieli¢ poza listami, o ktérych mowa w § 13 wskazania do zawarcia umowy najmu lokalu z osobg nie
spetniajacg warunkow okreslonych niniejszg uchwatg, jezeli Spoteczna Komisja Mieszkaniowa, o ktorej
mowa w § 13 zaopiniowata wniosek pozytywnie.

Rozdziat 10.
Zasady postepowania wobec osob, ktorym zostata wypowiedziana umowa z przyczyn wymienionych
w art. 11 ust. 2 pkt 2 ustawy.

§ 14. 1. W przypadku uregulowania naleznosci, dopuszcza sig ponowne zawarcie umowy najmu dotychczas
zajmowanego lokalu na wniosek 0séb, wobec ktérych z przyczyn wymienionych w art. 11 ust 2 pkt 2 ustawy
zostata wypowiedziana umowa najmu lokalu jezeli osoby te nadal zajmujg przedmiotowy lokal.

2. Uprawnienie, o ktérym mowa w ust. 1 ma zastosowanie wobec o0so6b, ktore spetniaja kryteria, o ktérych
mowa w rozdziale 2 § 3 ust. 1 oraz faktycznie w nim zamieszkuja.
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3. Uprawnienie, o ktérym mowa w ust. 1 ma zastosowanie w przypadku, gdy przywrocenie tytutu prawnego
do lokalu jest zgodne z zasadami racjonalnego gospodarowania zasobem.

Rozdziat 11.
Warunki jakie musi spetnié¢ lokal wskazany dla os6b niepelnosprawnych, z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepetnosprawnosci

§ 15. 1. W mieszkaniowym zasobie gminy Pawlowice, lokale przeznaczone do najmu dla 0sob
niepetnosprawnych muszg umozliwiaé swobodne wykonywanie wszystkich czynnosci, ktore sg dla nich
niezbedne, a w szczegdlnosci poruszanie sig na wozku inwalidzkim, korzystanie z tazienki i kuchni.

2. Lokale, o ktorych mowa w ust. 1 winny spetnia¢ wymogi okreslone w rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki iich usytuowanie.

Rozdziat 12.
Zasady przeznaczania lokali na realizacje zadan, o ktérych mowa w art. 4 ust. 2b ustawy

§ 16.1. W mieszkaniowym zasobie Gminy Pawtowice mozna przeznaczy¢ lokale na wykonywanie zadan
jednostek samorzadu terytorialnego realizowanych na zasadach przewidzianych w ustawie z dnia 12 marca
2004 r. o pomocy spoteczne;.

2. Na wniosek jednostki samorzadu terytorialnego Wojt Gminy Pawtowice moze wyrazi¢ zgode na wynajecie
lokalu mieszkalnego jednostce samorzadu terytorialnego na wykonywanie zadan, o ktérych mowa w ust. 1.
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Uzasadnienie

Okreslenie zasad wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Pawiowice nalezy do kompetencji rady gminy na podstawie art. 21 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity:
Dz. U. z 2020 r. poz. 611 z pdzniejszymi zmianami).

Wyzej wymieniona ustawa okre$la szczegdtowe wymogi oraz uwarunkowania jakie powinna spetniac
uchwata w sprawie zasad wynajmowania lokali mieszkalnych.

Majgc na uwadze utrate waznosci dotychczasowej Uchwaty Rady Gminy Pawtowice nr VII/72/2007 z dnia
22 czerwca 2007 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzgcych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Pawtowice na podstawie przepisu okreslonego w art. 17 Ustawy o zmianie ustawy o finansowym
wsparciu tworzenia lokali socjalnych, mieszkan chronionych, noclegowni i domoéw dla bezdomnych, ustawy
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego oraz niektérych
innych ustaw z dnia 22 marca 2018 r. (Dz.U. z 2018 r. poz. 756) przedstawia sie Radnym Gminy Pawlowice
nowy projekt uchwaty.
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