Projekt

z dnia 24 listopada 2022 r.
Zatwierdzony przez .........cccecceeenne.

UCHWALA NR .......ccueeuueee.
RADY GMINY PAWLOWICE

w sprawie analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Pawlowice wraz z ocena
aktualnos$ci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz obowigzujacych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22022 r.
poz. 559 ze zmianami) oraz art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.)

Rada Gminy Pawlowice
uchwala

§ 1. Przyjmuje sic wyniki analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, ocen¢ postepow
w opracowywaniu planéw miejscowych oraz wieloletni program sporzadzania miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego zawarty w ,Analizie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
Pawlowice wraz z ocena aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
oraz obowigzujgcych miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego" z uwzglednieniem pozwolen na
budowe, wnioskow w sprawie sporzadzenia lub zmiany studium lub miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego stanowigcej zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Pawlowice.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.
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Zatacznik do uchwaty Nr ...

Rady Gminy Pawlowice

ANALIZA ZMIAN
W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM GMINY PAWLOWICE
WRAZ Z OCENA AKTUALNOSCI
STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO
ORAZ OBOWIAZUJACYCH MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

Pawtowice, listopad 2022 r.
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Czes$¢ graficzna:

Rysunek Nr 1 —

Rysunek Nr 2 —

Rysunek Nr 3 —

Rysunek Nr 4 —

Rysunek Nr 5 —

Stan pokrycia miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego i ocena ich
aktualnosci — skala 1 : 20 000

Stan istniejgcy zagospodarowania na tle obowigzujgcego studium — skala 1:15 000

Whnioski o zmiane studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania gminy
Pawtowice - skala 1 : 15 000

Pozwolenia na budowe wydane na obszarze gminy Pawlowice w latach 2018 - 2022 na
tle obowigzujgcego SUIKZP gminy oraz MPZP - skala 1: 15 000

Wieloletni program sporzgdzania planéw miejscowych - skala 1 : 20 000

Zestawienia tabelaryczne:

Tabela Nr 1 -

Tabela Nr 2 -

ZESTAWIENIE MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO NA OBSZARZE GMINY PAWLOWICE

ZESTAWIENIE WNIOSKOW JAKIE WPLYNELY DO URZEDU GMINY W LATACH
2012+2021 DOTYCZACYCH PROBLEMATYKI MIEJSCOWYCH  PLANOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Tabela Nr 3A, Nr 3C, Nr 3E -  ZESTAWIENIE POZWOLEN NA BUDOWE W LATACH 2019+2021

Tabela Nr 3B, Nr 3D - ZESTAWIENIE BUDYNKOW | OBIEKTOW ZGLOSZONYCH DO UZYTKOWANIA

W LATACH 2020 1 2021

Tabela Nr 3F - ZESTAWIENIE POZWOLEN NA BUDOWE WYDANYCH PRZEZ STAROSTE
PSZCZYNSKIEGO W LATACH 2011+2021
Tabela Nr 3G - ZESTAWIENIE BUDYNKOW ZGLOSZONYCH DO UZYTKOWANIA W LATACH
2011+2021
4
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1. Wprowadzenie

Cel opracowania okreslony jest w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym o tresci:

W celu oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych wojt, burmistrz albo prezydent miasta dokonuje
analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy w opracowywaniu planéw
miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzadzania w nawigzaniu do ustalen studium,
z uwzglednieniem decyzji zamieszczonych w rejestrach, o ktérych mowa w art. 57 ust. 1-3 i art. 67, oraz
wnioskow w sprawie sporzgdzenia lub zmiany planu miejscowego.

Zgodnie z art. 32 ust. 2 powyzszej ustawy Wéjt dokonuje oceny co najmniej raz w czasie kadencji Rady
Gminy. Wyniki przeprowadzonej analizy Wéjt przekazuje Radzie Gminy, ktéra podejmuje uchwate w sprawie
aktualnosci studium i planéw miejscowych, a w przypadku uznania ich za nieaktualne w catosci lub czesci
podejmuje dziatania w zakresie opracowania aktualizacji lub zmiany studium i planéw miejscowych.

Niniejsza analiza obejmuje okres kadencji Rady Gminy Pawtowice obejmujgcej lata 2018+2023.
W czasie sporzgdzania analizy gmine Pawlowice charakteryzujg nastepujace dane:

- obszar gminy w granicach administracyjnych obejmuje powierzchnie 7543 ha i podzielony jest na
7 sotectw,

- gmina potozona jest w powiecie pszczynskim i sgsiaduje od poétnocy z miastem Zory, od wschodu
z gminami Suszec, Strumien oraz miastem i gming Pszczyna, od potudnia z gminami Strumien
i Zebrzydowice oraz od zachodu z miastem Jastrzebie Zdrg;j,

- okoto 8 % powierzchni gminy stanowig lasy,

- obszar gminy znajduje sie w zlewni rzeki Wisty — pétnocna czes$¢ gminy i rzeki Odry — potudniowa czesé
gminy,

- tereny gminy potozone sg w zasiegu granic zléz wegla kamiennego, ktéry eksploatowany jest przez
kopalnie KWK ,Pniéwek” oraz KWK ,Zofiowka” wchodzgce w sktad Jastrzebskiej Spotki Weglowej,

- obstuga komunikacyjna gminy oraz powigzania z uktadem zewnetrznym realizowane sg poprzez droge
krajowg DK 81 oraz drogi wojewddzkie Nr 938 i Nr 933 i drogi powiatowe.

- liczba ludnosci gminy wg stanu na 2021 rok wynosi 18 048 os6b, w tym mezczyzni 8 915 i kobiety 9 133
(Bank Danych Lokalnych). W 2018 roku w Pawtowicach mieszkato 18 197 mieszkancéw, co oznacza, ze
w latach 2018 - 2021 nastgpit spadek liczby mieszkancéow Gminy o 149 oséb. Jest to odmienny trend niz
np.: w Suszcu w ktérym ludnos¢ w latach 2018 - 2021 wzrosta 0 272 osoby.

2. Wykaz materiatéw wyjsciowych

1) Mapa topograficzna gminy wraz z terenami otaczajgcymi w skali 1:10 000,

2)  Ortofotomapa obszaru gminy Pawtowice,

3) Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Pawtowice,
uchwalona Uchwatg nr IX/72/2015 Rady Gminy Pawtowice z dnia 23 czerwca 2015 r.,

4) Wykaz planéw miejscowych zagospodarowania przestrzennego na obszarze gminy Pawlowice -
dane Urzedu Gminy Pawtowice,

5) Wykaz decyzji o pozwoleniu na budowe w latach 2018+2021 - dane Urzedu Gminy Pawtowice,

6) Wykaz wnioskéw zlozonych o zmiane studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania
przestrzennego gminy ztozonych w latach 2014+2021,

7 Wykaz wnioskéw ztozonych o zmiane miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
w latach 2014+2021 - dane Urzedu Gminy Pawtowice,

8) Rejestr inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym oraz decyzji o ustaleniu
warunkéw zabudowy w latach 2018+2021 - dane Urzedu Gminy Pawlowice,
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9) Strategia Rozwoju Gminy Pawlowice do 2025 roku ,Pawtowice 2025”, uchwalona Uchwatg
Nr VI/54/2015 Rady Gminy Pawtowice z dnia 24 marca 2015 r., wraz ze zmianami wprowadzonymi
Uchwatg nr XV/134/2016 Rady Gminy Pawtowice z dnia 26 stycznia 2016 r.- BIP Gminy Pawtowice,

10) Plan =zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa Slgskiego 2020+ przyjety uchwatg
Nr V/26/2/2016 Sejmiku Wojewodztwa Slgskiego z dnia 29 sierpnia 2016 r.,
11) Informacje o ruchach masowych ziemi, Panstwowy Instytut Geologiczny, geoportal.pgi.gov.pl.
12) Ustawy i rozporzgdzenia zwigzane z planowaniem przestrzennym:
= ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.,
= rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie zakresu
projektu studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy,

= rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

= ustawa Prawo geologiczne i gérnicze z dnia 9 czerwca 2011 r.

= ustawa Prawo ochrony srodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 r.

13) Uchwata Nr XLII/404/2018 Rady Gminy Pawtowice z dniu 16 pazdziernika 2018 r. w sprawie oceny
aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego oraz planéw
miejscowych obowigzujgcych na obszarze gminy Pawtowice,

14) Raport o ekonomicznych stratach i spotecznych kosztach niekontrolowanej urbanizacji w Polsce,
Warszawa 29 pazdziernika 2013 r.

3. Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym w latach 2018+2022
3.1. Sytuacja planistyczna gminy

Na rysunku Nr 1 — Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Pawtowice - ocena aktualnosci
obowigzujgcych planéw miejscowych zagospodarowania przestrzennego — Sytuacja planistyczna wraz
z analizg stanu zainwestowania obszaru gminy w aspekcie wydanych w latach 2012+2021 decyzji pozwolen
na budowe i decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania w skali 1:10 000 pokazano stan pokrycia
obszaru gminy miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego, ktére weszly w zycie w latach
2003+2016.

W zestawieniu tabeli Nr 1, zebrano dane dotyczace planéw miejscowych zagospodarowania przestrzennego
gminy Pawtowice (wg oznaczen na rysunku Nr 1).

Powierzchnia praktycznie catej gminy posiada miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, w zwigzku
z tym nie zostaty wydawane decyzje o warunkach zabudowy.

TABELANR 1
Zestawienie miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego na obszarze gminy Pawfowice
Nr Nr uchwaty b .
oznaczenia| Nazwa planu | i data uchwalenia przez om;ehr:;:hmj Charakterystyka planu
na rysunku Rade Gminy
Uchwalony w 2000 roku, sporzadzony w skali 1:1000, dotyczy terendw
potozonych w rejonie ulic Kruczej i Wodzistawskiej, przeznaczonych dla
MPZP solectwa Uchwata zabudowy ustugowej pod stacje benzynowa. W planie zastosowano zapisy,
1 Pawlowice Nr XXIV/251/2000 z dnia 0,63 ktore nie spetniajg aktualnych wymogoéw ustawowych.
28 grudnia 2000 . W planie ustalono zerowa stawke z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci, co

nie spetnia aktualnych wymogéw ustawowych i dotyczacych zasad zapisu
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego.

Uchwalony w 2003 roku, sporzadzony w skali 1:5000, dotyczy terendw
MPZP w sofectwie Pnidwek przy granicy z Jastrzebiem — Zdréj i obejmuje fragment

2 obejmujacej NI VLljﬁ/ngng% planowanej obwodnicy sofectwa Pawtowice.
czesci sotectwa 7 dnia 27 czerwca 2003 ¢ W planie ustalono zerowa stawke z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci, co
Pnidwek ’ nie spefnia aktualnych wymogéw ustawowych i dotyczacych zasad zapisu
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
Uchwalony w 2004 roku, sporzadzony w skali 1:1000 i obejmuje obszar
MPZP czesci Uchwata polozony w sofectwie Krzyzowice, kidrego granice wyznaczaja od strony
3 sofectwa Nr XNII90/2004 pétnocnej granice z Miastem Jastrzebie Zdréj oraz granica z Miastem Zory,
Krzyzowice z dnia 6 lutego 2004 r. od strony zachodniej granica z Miastem Jastrzebie Zdr¢j, od strony
potudniowej granica terenu gorniczego KWK ,Pnidwek”, a od strony
6
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wschodniej granica z sotectwem Warszowice. Celem sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego byta zmiana ustalen
obowigzujacego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy
Pawlowice w $wietle aktualnych potrzeb Gminy okreslonych w ,Studium
uwarunkowan ikierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Pawtowice"

W planie ustalono zerowg stawke z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci, co
nie spetnia aktualnych wymogéw ustawowych i dotyczacych zasad zapisu
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

MPZP sotectwa
Pniéwek

Uchwata
Nr XXVI/372/2005
z dnia 24 czerwca 2005 1.

435,00

Uchwalony w 2005 roku, sporzadzony w skali 1:2000, dotyczy ustalenia
zasad i warunkéw rozwoju sfery mieszkaniowo-ustugowej i produkcyjnej oraz
zasad ochrony $rodowiska w $wietle prognozowanych wplywéw eksploatacji
6z wegla przez KWK ,Pniéwek” w Pawlowicach i KWK ,Zofidwka”
w Jastrzebiu Zdroju. Wyznaczono tereny ustug, réwniez ustug publicznych,
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i o niskiej intensywnosci zabudowy,
mieszkaniowo — ustugowej, dziatalnosci produkcyjnej, sktadéw i magazynéw
oraz tereny rolnicze i tereny zieleni.

W planie ustalono zerowg stawke z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci, co
nie spetnia aktualnych wymogéw ustawowych i dotyczacych zasad zapisu
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

MPZP obszaru
nr 5 w sotectwie
Pawtowice

Uchwata
Nr XXV/353/2005
z dnia 24 maja 2005 r.

189,50

Uchwalony w 2005 roku, sporzadzony wskali 1:2000, dotyczy
zagospodarowania terendw w granicach okreslonych od pétnocy granicq
sofectwa Krzyzowice iWarszowice biegnaca wzdtuz ulicy Szybowej, od
wschodu droga krajowg DK81 i ulicami Zjednoczenia, Polng i Mickiewicza, od
potudnia ulica Swierczewskiego, i od zachodu granicg softectwa Pniéwek.
Celem planu byto ustalenie zasad iwarunkéw zagospodarowania silnie
zainwestowanych terendw mieszkaniowo - ustugowych w centralnej czesci
sofectwa, oraz przylegajacych do nich po stronie pdinocnej kompleksow
rolnych.

Tekst nie spetnia aktualnych wymogdéw dotyczacych zasad zapisu
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

MPZP obszaru
nr 9 w sotectwie
Pawtowice

Uchwata Nr XXV/355/2005
z dnia 24 maja 2005 r.

960,00

Uchwalony w 2005 roku, sporzadzony w skali 1:2000. Granice planu
oznaczono od pdinocy o tory kolejowe i ulice Pszczynska, od wschodu
o granice administracyjne Miasta i Gminy Pszczyna, oraz Miasta i Gminy
Strumien, od potudnia o granice sotectwa Golasowice, od zachodu granice
Miasta Jastrzebie Zdroj. Celem planu bylo ustalenie zasad iwarunkow
zagospodarowania terenéw mieszkaniowych, ustugowych, rolnych ilesnych
w potudniowe] cze$ci sofectwa, w szczegoinosci poszerzenie i racjonalizacja
struktury zespotdw zabudowy jednorodzinnej w rejonie ulic Stawowej,
Rolnikéw — Wspélnej i Cieszyniskiej - DK81.

W planie ustalono zerowg stawke z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci, co
nie spetnia aktualnych wymogéw ustawowych i dotyczacych zasad zapisu
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

MPZP czesci
sofectwa
Krzyzowice

Uchwata
Nr XXXVI/468/2006
z dnia 30 czerwca 2006 r.

810,69

Uchwalony w 2006 roku, sporzadzony w skali 1:2000. Granice planu
okreslone zostaly w oparciu o granice z Miastem Jastrzebie Zdréj od strony
zachodniej, od strony wschodniej o granice z sofectwem Warszowice, od
potudnia w oparciu o lini¢ kolejowa towarowg i od pétnocy wzdtuz granicy
ztoza wegla kamiennego ,Pnidwek’.

W planie wyznaczono tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
zustugami  towarzyszacymi, zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
produkcyjno — ustugowej, ustugowej dla réznych rodzajow ustug, sktadowania
odpadéw pogoriczych. Utrzymano istniejace stawy hodowlane oraz duze
areaty terenéw rolniczych.

W planie ustalono zerowa stawke z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci, co
nie spetnia aktualnych wymogéw ustawowych i dotyczacych zasad zapisu
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

MPZP czesci
sotectwa
Pniowek

Uchwata
Nr VI1/93/2007
z dnia 22 czerwca 2007 r.

53,00

Uchwalony w 2007 roku, sporzadzony w skali 1:2000, dotyczy terendw
w obszarze sofectwa Pniéwek pomiedzy ulicami Pszczynska od potudnia,
Dabkowa od wschodu, linig kolejowa od pétnocy i granica gminy od zachodu.
Tereny w tym planie przeznaczone sg dla ustug i zabudowy mieszkaniowo-
ustugowe;j i jednorodzinnej. wyznaczono rdwniez tereny rolnicze iterenow
zielonych ze wzgledu na wystepowanie licznych uwarunkowan geologiczno —
gdmiczych, majacych wptyw na zagospodarowanie przestrzenne tego terenu.
W planie ustalono zerowg stawke z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci, co
nie spefnia aktualnych wymogéw ustawowych i dotyczacych zasad zapisu
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego.

MPZP dla czgsci
sotectwa
Pawtowice

Uchwata
Nr X11/157/2008
z dnia 15 lutego 2008 r.

0,80

Uchwalony w 2008 roku, sporzadzony w skali 1:1000. Granice planu
oznaczono w oparciu o droge krajowa DK 81 wraz zweztem oraz ulice
Zjednoczenia. Polegat na wyznaczeniu terenéw zabudowy ustugowej wraz
z obstugg komunikacyjng. W planie ustalono wymagane wskazniki zabudowy
i stawke wzrostu warto$ci nieruchomo$ci.

10

MPZP dla czesci
sofectwa
Pawtowice

Uchwata
Nr IV/28/2011
z dnia 15 lutego 2011 .

171,58

Uchwalony w 2011 roku, sporzadzony w skali 1:2000. Granice planu obejmuja
tereny po obu stronach drogi krajowej DK 81 od wschodu ograniczone przez
linie kolejowa do ulicy Kolonia Studzienska, od zachodu ulicg Mickiewicza
w kierunku pétnocnym do ulic Szybowej i Granica.

W planie wyznaczono tereny rozmieszczenia obiektéw handlowych
0 powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2, ustug kultury, zabudowy

7
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ustugowej, zabudowy mieszkaniowo — ustugowej, zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zabudowy
zamieszkania zbiorowego, produkcyjnych, sktadéw i magazynow, obstugi
produkji w gospodarstwach rolnych, zabudowy zagrodowej
w gospodarstwach rolnych oraz tereny rolnicze itereny zieleni lesnej,
parkowej i izolacyjnej.

W planie ustalono wymagane wskazniki zabudowy i stawke wzrostu wartosci
nieruchomosci.
Uchwalony w 2011 roku, sporzadzony w skali 1:2000, dotyczy terendw
potozonych pomiedzy ulicami Zjednoczenia, Wodzistawskiej, Stowikow
MPZP i Pszczynskiej. W planie wyznaczono tereny zabudowy ustugowej, zabudowy
" Uchwata . ; . . AN S
zachodniej mieszkaniowo - ustugowej, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
1 . Nr X/114/2011 156,52 " . R y
czesci sofectwa . - obiektéw produkcyjnych, skladéw i magazynéw oraz utrzymano tereny
: z dnia 27 wrzesnia 2011 r. s ) I A f
Pawtowice istniejacych laséw oraz wyznaczono tereny zieleni parkowej w $rodkowej
cze$ci obszaru opracowania planu. W planie ustalono wymagane wskazniki
zabudowy i stawke wzrostu warto$ci nieruchomosci.
Uchwalony w 2011 roku, sporzadzony w skali 1:2000, dotyczy terendw
sofectw Pawtowice i Warszowice, ktorych granice wyznaczono wzdtuz ulicy
Pszynskiej od potnocy, ulicy Mysliwskiej na potudniu, linii kolejowej od
zachodu i granicg gminy Suszec i miasta Pszczyna od wschodu. Miat na celu
- ustalenie zasad zagospodarowania terendow umozliwiajacych kontynuacje
MPZP dla czgsci . L . . . . <
solectw Uchwata rozwoju funkcji m|eszkan|_owej oraz ustalenie warunkéw przysztej eksploatacii
12 - Nr VI1/88/2011 1243,10 | ztoza wegla kamiennego i metanu.
Pawtowice i . : . . "
Warszowice zdnia 21 czerwca 2011 r. W planie wyznaczono 'tgreny zal?udoyvy yslugowej, spor}u i rekreagl,
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, obiektéw produkcyjnych, sktadow
i magazynow, obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, zabudowy
zagrodowej w gospodarstwach rolnych oraz tereny rolnicze i zielone. W planie
ustalono wymagane wskazniki zabudowy i stawke wzrostu wartosci
nieruchomosci.
Uchwalony w 2012 roku, sporzadzony w skali 1:1000, obejmuje obszar
MPZP centralnej w okolicy skrzyzowania ulic Pszczynskiej i Zjednoczenia w rejonie urzedu
13 czesci sofectwa Uch\{vala Nr XIX[215/2012 13,70 | gminy. W planie wyznaczono tereny zabudowy produkcyjnej i ustugowej dla
) z dnia 26 czerwca 2012. . ; PERESAN d )
Pawtowice stworzenia centrum gminy oraz terendw zieleni parkowej. W planie ustalono
wymagane wskazniki zabudowy i stawke wzrostu warto$ci nieruchomosci.
Uchwalony w 2014 roku, sporzadzony w skali 1:2000, obejmuje caly obszar
sotectwa Golasowice. W planie wyznaczono tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, wielorodzinnej, mieszkaniowo - ustugowe, ustugowe dla
MPZP dia Uchwata réznych rodzajow ustug, zabudowy zagrodowej, sportu i rekreacii, teren
14 solectwa Nr XLII472/2014 812,00 | e et y 289 b ool ke
Golasowice 7 dnia 23 wrzednia 2014 1. obiektow produkcyjnych i magazynow wraz z ustugami, obstugi produkcji
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych irolniczych oraz tereny zieleni
leSnej iurzadzonej oraz tereny rolnicze. W planie ustalono wymagane
wskazniki zabudowy i stawke wzrostu wartosci nieruchomo$ci.
Uchwalony w 2014 roku, sporzadzony w skali 1:2000, obejmuje caly obszar
sofectwa  Jarzabkowice. W planie wyznaczono tereny  zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej, mieszkaniowo — ustugowe,
MPZP dia Uchwata ustugowe dla roéznych rodzajow ustug, zabudowy zagrodowej, sportu
15 solectwa Nr XLIl471/2014 675,00 irek?eacji tereny ogiekt()w prédukcyjnygfw imagazyzéw \?vraz z ﬁslugami
Jarzapkowice z dnia 23 wrzesnia 2014 . obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i rolniczych oraz
tereny zieleni lesnej i urzadzonej oraz tereny rolnicze. W planie ustalono
wymagane wskazniki zabudowy i stawke wzrostu warto$ci nieruchomosci.
Uchwalony w 2016 roku, sporzadzony w skali 1:2000, dotyczy terendw
potozonych w sotectwie Pielgrzymowice. W planie wyznaczono tereny
MPZP dla Uchwata zabudowy  mieszkaniowej  jednorodzinnej,  zabudowy  zagrodowej
16 sofectwa Nr XIX/170/2016 1328,40 | wgospodarstwach  rolnych, hodowlanych iogrodniczych, zabudowy
Pielgrzymowice |z dnia 16 czerwca 2016 r. mieszkaniowo - ustugowej, zabudowy ustugowej oraz tereny rolnicze i zieleni.
W planie ustalono wymagane wskazniki zabudowy i stawke wzrostu wartosci
nieruchomo$ci.
MPZP dla terenu
czesci strefy Uchwalony w 2018 roku, sporzadzony w skali 1:2000, dotyczy terenéw
produkcyjnej Uchwata potozonych w sotectwie Pawtowice. W planie wyznaczono tereny obiektow
17 w sofectwie Nr XL/396/2018 31,97 produkcyjnych, sktaddw i magazynéw oraz zabudowy ustugowej oraz
Pawtowice z dnia 11 wrzesnia 2018 r. wyznaczono tereny drég publicznych. Cze$¢ obszaru objetego planem
w gminie zostata zmieniona uchwatg Nr XV/155/2020 z dnia 3 marca 2020 r.
Pawtowice
Uchwalony w 2020 roku, sporzadzony w skali 1:1000, dotyczy terendw
MPZP dla terenu . h : . L
- Uchwata potozonych w sotectwie Warszowice. W planie wyznaczono tereny obiektow
czesci sotectwa . s 3 .
. Nr XX1/208/2020 produkcyjnych, sktadéw imagazynéw oraz zabudowy ustugowej oraz
18 Warszowice [ ) e 33,00 i ; N o >
o z dnia 20 pazdzierika wyznaczono tereny drég publicznych klasy "lokalna" idrogi wewnetrzne.
Etap | w rejonie ; Y ) e
. N 2020 . W planie ustalono wymagane wskazniki zabudowy i stawke wzrostu wartosci
ulicy Gajowej . .
nieruchomo$ci.
MPZP dla terenu
czesci strefy Uchwalony w 2020 roku, sporzadzony w skali 1:1000, dotyczy terendw
produkcyjnej Uchwata potozonych w sotectwie Pawtowice. W planie wyznaczono tereny obiektow
19 w sotectwie Nr XV/155/2020 15,80 | produkcyjnych, sktadéw i magazynéw oraz zabudowy ustugowej. W planie
Pawtowice z dnia 3 marca 2020 r. ustalono wymagane wskazniki zabudowy i stawke wzrostu wartosci
w gminie nieruchomosci.
Pawtowice
8
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Uchwalony w 2020 roku, sporzadzony w skali 1:2000, dotyczy terendw
MPZP dla terenu potozonych w sotectwie Warszowice. W planie wyznaczono tereny zabudowy
czesci sofectwa Uchwata mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowo - ustugowej, ustugowej, w tym
20 Wars;gwice NI XXXVI/373/2022 744.00 ys%ug oéwifaty i kultu religijnego oraz tererjy obiektéw produkcyjnych, skiadow
w gminie 7 dnia 29 marca 2022 1. ' i magazynow oraz zzlabud'oyvy’uslugowej. Wyznaczor)o tereny uzytkowanq
Pawtowice [ rolniczo oraz tereny zieleni i wod. Wyznaczono tereny infrastruktury drogowe;j
etap Il i technicznej. W planie ustalono wymagane wskazniki zabudowy i stawke

wzrostu warto$ci nieruchomosci.

3.2. Analiza sytuacji ekonomicznej i spotecznej

Analiza obejmuje elementy demograficzne gminy i ma na celu wykaza¢ prawidtowos¢ (bgdz nie) przyjetych
zatozen. Dane statystyczne do analizy zostaty opracowane na podstawie Banku Danych Lokalnych (dane

z2022r.).
Ogétem Mezczyzni Kobiety
2014 18 087 8 952 9135
2016 18116 8 946 9170
2018 18 197 8 980 9217
2020 18 156 8 963 9193
2021 18 048 8915 9133

Wykres nr 1 - liczby ludnosci w Gminie Pawlowice

18200
18150 -
18100
18 050
18 000

' E Qgolem

17 950

2014

20186 2018 2020 2021

Wykres pokazuje, ze w gminie wystepowat systematyczny wzrost liczby ludnosci w latach 2014 - 2018, w roku
2020 odnotowano nieznaczny spadek liczby ludnosci w stosunku do 2018 roku i wynosit - 41 0sdb. Najwiekszy
spadek liczby ludnosci wystgpit w roku 2021 i wynidst - 108 oséb w stosunku do roku poprzedniego.

2014 2016 2018 2020 2021
ogoétem -70 -116 -52 -28 -92
wewnetrznych -54 -109 -45 -26 -75
zagranicznych -16 -7 -6 -2 -17

&
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Wykres nr 2 - saldo migracji w Gminie Pawlowice

B ogotem

mwewnetrznych

zagranicznych

-100 -

-120
Wykres pokazuje, ze migracja wykazuje saldo ujemne. Wieksza cze$¢ migracji tzw. ,wewnetrznych” jest

w obrebie wojewddztwa i panstwa, duzo mniejsza cze$¢ dotyczy wyjazdow ludnosci gminy Pawtowice za
granice.

Wykres nr 3 - liczba oséb bezrobotnychrejestrowych

350 -
300 -
250 +
500 - ® Qgotem
mMezczyzni
150 -
Kobiety
100 -
50 -
D T T T T T

2014 20186 2018 2020 2021

Wykres pokazuje, ze bezrobocie miato tendencje spadkowe do roku 2018, natomiast od roku 2019 bezrobocie
wykazuje tendencje wzrostowe. stopa bezrobocia wsréd mezczyzn rosta, wsrdd kobiet malata, natomiast po
2013 r. wsréd obu ptci zaczeta stopniowo spadaé. W 2018 r. stopa bezrobocia rejestrowanego wynosita dla
gminy Pawtowice 1,2%, a w roku 2021 r. stopa bezrobocia wynosita 1,7% i jest ona duzo nizsza w poréwnaniu
z danymi $redniej stopy bezrobocia dla wojewddztwa slgskiego.

Dane o rynku pracy

Dane z rynku pracy Gmina Powiat
Pracujacy 9932 28 268
Bezrobotni zarejestrowani 190 1464

Udziat bezrobotnych zarejestrowanych w liczbie
ludnosci w wieku produkcyjnym w % 1,7 2,2

Udziat bezrobotnych kobiet zarejestrowanych
25 28

w liczbie kobiet w wieku produkcyjnym w %
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Na mapie gospodarczej Gminy dominuje przemyst wydobywczy, a najwiekszymi centrami przemystowymi sg:

- Katowicka Specjalna Strefa Ekonomiczna - Podstrefa Jastrzebsko - Zorska w Warszowicach,
- Kopalnia Wegla Kamiennego "Pniéwek" w Pniéwku.

W sektorze prywatnym zarejestrowanych jest okoto 1450 podmiotéw gospodarczych.

Na terenie Gminy funkcjonujg 3 publiczne przedszkola, 3 zespoty szkolno - przedszkolne, 3 szkoty podstawowe
oraz zespot szkot ogodlnoksztatcgcych. Na terenie Gminy Pawlowice funkcjonujg réwniez niepubliczne
przedszkola i inne formy wychowania przedszkolnego oraz ztobki. Dodatkowo w gminie dziatajg o$rodki
ksztattowania zycia kulturalnego Pawtowic - Gminny Osrodek Kultury oraz Gminna Biblioteka Publiczna
z filiami w pieciu sotectwach.

Mieszkania oddawane do uzytkowania na terenie gminy, przedstawione w pkt 3.3 w tabeli 3 G, dotyczg przede
wszystkim zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ustugowej i obiektéw gospodarczych.

Wskazane i opisane dane statystyczne z zakresu liczby mieszkancéw, migracji ludnosci, ilosci bezrobotnych,
danych o rynku pracy, oddanych mieszkan w konteks$cie zatozen zawartych w zmianie Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Pawtowice wskazuja, iz przyjete dane do roku 2007 sg
nieaktualne, a dane zawarte w zmianie Studium sg bardzo ogélnikowe.

3.3 Analiza wnioskébw o zmiane przeznaczenia terenu w planach miejscowych iw studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy

W zestawieniach pokazanych w tabeli Nr 2 zebrano wnioski jakie wptynety do Wéjta Gminy w latach
2018+2021 dotyczace zmiany obowigzujgcych planéw miejscowych i zmiany zagospodarowania terenow.
W zestawieniu tej tabeli przeprowadzono analize wystepowania wnioskdw na obszarach objetych planami
miejscowymi oraz analize mozliwosci uwzglednienia wnioskéw pod kgtem zgodnosci ze studium.

TABELANR 2
Zestawienie wnioskow jakie wptynely do Urzedu Gminy w latach 2018+2022
Data . .. Czy uwzglednienie wniosku mozliwe jest bez naruszenia ustalen
L.P. Synteza tresci wniosku whiosku A pla_nu Ja.k' °b°‘”'%z”1? na obowigzujacego studium
terenie objetym wnioskiem -
(rok) Tak Nie
Whiosek do planu o zmiang MPZP dla sofectwa Uwzglednienie wniosku naruszatoby R

1 przeznaczenia dziatki na cele 2018

. S Krzyzowice poinoc - 17 a ustalenia studium.
zabudowy mieszkaniowej.

Whioskowany teren w studium ujety jest
w jednostce urbanistycznej R1-
zabudowy jednorodzinnej i zagrodowej
MPZP dla sotectwa na obrzezach komplekséw rolnych,
Krzyzowice poinoc - 17 a w ramach ktérej dopuszczono
wyznaczenie terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej jako
uzupetnienie istniejacej zabudowy.
Whnioskowany teren w studium ujety jest
w jednostce urbanistycznej R1-

Whniosek do planu 0 zmiane
2 przeznaczenia dziatki na cele 2019
zabudowy mieszkaniowe;.

Whniosek do planu 0 zmiang zabudowy jednorodzinnej i zagrodowej
przeznaczenia czg$ci dziatki przy MPZP dla sofectwa na obrzezach kompleksow rolnych,

3 ; 2019 e o .
ulicy na cele zabudowy Krzyzowice pétnoc - 17 a w ramach ktdrej dopuszczono
mieszkaniowe;. wyznaczenie terenéw zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej jako
uzupetnienie istniejacej zabudowy.

Whniosek do planu 0 zmiang

4 | przeznaczenia dziatki na cele 2019 l|\3/[P|ZP dia sofectwa UWZIQIQF’nie”i? wniosku naruszaloby .
zabudowy mieszkaniowe;. Ielgrzymowice ustalenia studium.
11
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W obowigzujacym studium nie zostaty
wyznaczone obszary rozmieszczenia
urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrodet energii 0 mocy
zainstalowanej wigkszej niz 500 kW,
a takze ich stref ochronnych
. P zwigzanych z ograniczeniami
Z\/br:;::ezlzdé)rﬁilsn%vavvwﬂ?ggwych na w zabudowie oraz zagospodarowaniu
arze ominy . . . . i uzytkowaniu terenu. Zgodnie ze
5 0 wyjasnienie, czy na terenie Gminy 2019 Gmina Pawtowice Zmiana ustawy o planowaniu
g%\b‘gﬁ aji:;rie;]llzaqa farm i zagospodarowaniu przestrzennym na
yen. obszarze Gminy mozliwa jest realizacja
takich urzadzen fotowoltaicznych,
0 mocy zainstalowanej elektrycznej nie
wigkszej niz 1000 kW zlokalizowanych
na gruntach rolnych stanowigcych
uzytki rolne klas V, VI, VIz i nieuzytki
lub urzadzen innych niz wolnostojace.
Uwzglednienie wniosku nie naruszatoby
ustalen studium. Uwzglednienie
. . whniosku wymagatoby sporzadzenia
6 V\I{Qg);zkcggn?;ag;;:mznfele 2019 MPZP dla sotectwa zmiany miejscowego planu
gabu dowy mieszkaniowei Pielgrzymowice zagospodarowania przestrzennego
y ) sofectwa Pielgrzymowice i uzyskania
zgody na przeznaczenie terendw na
cele nierolnicze.
Whniosek do planu 0 zmiang
7 przeznaczenia dziatek na cele 2019 MPZP dla sotectwa Uwzglednienie wniosku naruszatoby .
zabudowy mieszkaniowo - ustugowej Pniéwek 15 ustalenia studium.
oraz na tereny produkcyjne.
Whniosek do planu 0 zmiang
8 przeznaczenia dziatek na cele 2019 MPZP dla sotectwa Uwzglednienie wniosku naruszatoby .
zabudowy mieszkaniowo - ustugowej Pniéwek 15 ustalenia studium.
oraz na tereny produkcyjne.
Whioskowany teren w studium ujety jest
w jednostce urbanistycznej R1-
) . zabudowy jednorodzinnej i zagrodowej
Whniosek do planu 0 zmiang ! ;
L MPZP dla sotectwa na obrzezach komplekséw rolnych,
9 E;Zbizd?v?m:s‘ii':ﬁg;: oele 2020 Pielgrzymowice w ramach ktdrej dopuszczono
y I wyznaczenie terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej jako
uzupetnienie istniejacej zabudowy.
Whniosek do planu 0 zmiang T
10 | prsznaczenia dzisek na cele 2019 | MPZP da slectua Uuzglecninie wniosku naruszaloby .
zabudowy mieszkaniowe;. grzy! :
Whniosek do planu 0 zmiang Lo
e MPZP dla sotectwa Uwzglednienie wniosku naruszatoby
1 przeznaczenia <_j2|alk| na cele 2020 Krzyzowice poinoc - 17 a ustalenia studium. *
zabudowy siedliskowe;.
Whiosek do planu o zmiang T
s MPZP dla sotectwa Uwzglednienie wniosku naruszatoby
12 przeznaczenia c_jz|alk| na cele 2020 KrzyZowice pétnoc - 17 a ustalenia studium. *
zabudowy siedliskowe;.
Whioskowany teren w studium ujety jest
w jednostce urbanistycznej R1-
Wniosek do planu o zmiang zabudowy jednorodzinnej i zagrodowej
e MPZP dla sotectwa na obrzezach komplekséw rolnych,
13 g;zbizﬁszﬁ;2;?::?;&36.%'(3 2020 Pawfowice - centrum w ramach ktérej dopuszczono
y I wyznaczenie terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej jako
uzupetnienie istniejacej zabudowy.
Whniosek do planu 0 zmiang T
14 przeznaczenia dziatki na cele 2020 xgizo(\jnll?c:of?((:)twa llJJ:t’azg ngsiﬂé?uvrvnm%ku naruszaloby d
zabudowy mieszkaniowe;. :
Whniosek do planu 0 zmiang
przeznaczenia dziatki na cele MPZP di —
. i a sotectwa Uwzglednienie wniosku naruszatoby
15 ;abudowx mlelszkanlowej - 2020 Krzyzowice pétnoc - 17 a ustalenia studium. *
jednorodzinnej oraz produkcyjnej -
ubojnia drobiu.
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* %
Whioskowany teren w studium ujety jest
w jednostce urbanistycznej R1-
Wniosek do planu o zmiane zabudowyjednorodzinngj i zagrodowej
16 przeznaczenia dzialki na cele 2021 MPZP d'Ia sofectwa na obrzezach kgmpleksow rolnych,
zabudowy Uslugowej Pawfowice - 9 w ramach KtOFEJ dopuszczono
' wyznaczenie terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej jako
uzupetnienie istniejacej zabudowy.
Whioskowany teren w studium ujety jest
w jednostce urbanistycznej R1-
Whiosek do planu o zmiane MPZP dla sofectwa zabut? owyjer(]i rll(orodlzu;mlaj ! zalgrocrllowej
17 przeznaczenia dziatek na cele 2021 Warszowice Pawtowice - CVargmr:ﬁ?ére?:jnoppisig‘!o;oonyc '
zabudowy mieszkaniowe;. czest ) :
wyznaczenie terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej jako
uzupetnienie istniejacej zabudowy.
Whioskowany teren w studium ujety jest
w jednostce urbanistycznej R1-
Whiosek do planu o zmiane MPZP dla sofectwa ﬁzb:t?;g ajst? igﬁdlzéﬁggu ijgrﬁowe}
18 przeznaczenlia dziak?k na cele 2021 War’srzowice Pawtowice - W ramach ktore] doppuszczono yen,
zabudowy mieszkaniowe;. cze$ct wyznaczenie terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej jako
uzupetnienie istniejacej zabudowy.
Uwzglednienie wniosku nie naruszatoby
ustalen studium. Uwzglednienie
. . wniosku wymagatoby sporzadzenia
Wriosek do ;_)Ianq 0 zmiang MPZP dla sofectwa zmiany migjscgwegoy plgnu !
19 przeznaczenia dziatki na cele 2022 Piel ) q ) "
zabudowy mieszkaniowej. ielgrzymowice zagospodarowania przestrzennego
sofectwa Pielgrzymowice i uzyskania
zgody na przeznaczenie terenéw na
cele nierolnicze.
Wniosek do planq ° ;miant-g MPZP dla sotectwa Uwzglednienie wniosku naruszatoby
2 przeznaczenia dZ|aII§| na lcele 2022 Pielgrzymowice ustalenia studium. ¢
zabudowy mieszkaniowej.
Whiosek do studium i o planu MPZP dla sofectwa Uwzglednienie wniosku nie naruszatoby
21 0 zmiang przeznaczenia dziatki na 2022 Gol ice - 10 ale studi i ustalert ol
cele zabudowy mieszkaniowei, olasowice ustalen studium ani ustalen planu.
Whiosek do planu o zmiang zapisow MPZP dla sofectwa Uwzglgdmeme wniosku nie ngruszaloby
22 d . . 2022 L ustalen studium, wymaga zmiany
otyczacych kolorystyki dachow. KrzyZowice pétnoc - 17a A
zapisOw miejscowego planu.
Whniosek do planu o dodanie zapiséw N
23 w zakresie odnawialnych Zrodet 2022 MPZP Warszowice - strefa lLJJ:EE’aZI%I Egmsiﬂéeiu\%m%ku naruszafoby i
energii 0 mocy powyzej 500 kW. '
Whiosek do studium i do planu
0 przeznaczenie terendéw na
potudnie i wschod od sktadowiska
"Koscielniok" jako tereny
gospodarki masami skalnymi
i ziemnymi oraz dopuszczenie
mozliwosci skladowania mas
skalnych oraz innych dziatalnosci
zwigzanych ze skfadowaniem,
przerabianiem z6z wegla
kamiennego, wprowadzenie
zapiséw umozliwiajacych budowe
nowych linii elektroenergetycznych
110 kV, wprowadzenie zapisow
24 umozliwiajacych rozbudowe 2022 MPZP dla sofectwa Uwzglednienie wniosku naruszatoby .
obwatowan rzeki Pszczynki z uwagi Pniéwek 15 ustalenia studium.
na przewidywane osiadania terenu,
spowodowane eksploatacjg,
gbmicza, zmiang
zagospodarowania polegajaca na
przeznaczeniu terenéw na tereny
infrastruktury technicznej
lub dopuszczenie realizacji
obiektoéw kubaturowych i urzadzen
hydrotechnicznych stuzacych do
odwodnienia terenu, wprowadzenie
zapiséw umozliwiajacych
poszerzenie skarp torowiska
pozwalajacych na bezpieczne
uzytkowanie linii kolejowe;j.
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Whniosek do planu 0 zmiane Uwzglednienie wniosku nie naruszatoby
SRR MPZP dla sofectwa ; . .
25 przeznaczenia dziatki na cele 2022 ) . ustalen studium, wymaga zmiany °
. A Pielgrzymowice A
zabudowy mieszkaniowej. zapisOw miejscowego planu.
Whiosek do planu 0 zmian wzglednienie wniosku nie naruszatob
sek do planu 0 zmiang MPZP dla sofectwa U greanienie wnios aruszatoby
26 przeznaczenia dziatki na cele 2022 " . ustalen studium, wymaga zmiany °
. S Pielgrzymowice A
zabudowy mieszkaniowe;. zapiséw miejscowego planu.

Po przeprowadzeniu tej analizy stwierdza sie, ze z 26 zgtoszonych wnioskéw - 17 wnioskow (80 %) dotyczy
przeznaczenia terenéw pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng. 2 wnioski dotyczg przeznaczenia
terenéw pod zabudowe produkcyjng lub produkcyjng w gospodarstwach rolnych. Jeden wniosek dotyczy
wyznaczenia obszaréw dla lokalizacji instalacji fotowoltaicznych powyzej 500 kW.

Whptynat rowniez wniosek ztozony przez Jastrzgbskg Spétke Weglowg S.A., w ktérym wnosz3 o:

- przeznaczenie terendw na potudnie i wschéd od sktadowiska "Koscielniok" jako tereny gospodarki masami
skalnymi i ziemnymi oraz dopuszczenie mozliwosci sktadowania mas skalnych oraz innych dziatalnosci
zwigzanych ze sktadowaniem, przerabianiem zt6z wegla kamiennego,

- wprowadzenie zapiséw umozliwiajgcych budowe nowych linii elektroenergetycznych 110 kV,

- wprowadzenie zapisow umozliwiajgcych rozbudowe obwatowan rzeki Pszczynki z uwagi na przewidywane
osiadania terenu, spowodowane eksploatacjg gornicza,

- zmiane zagospodarowania polegajgcg na przeznaczeniu terenéw na tereny infrastruktury techniczne;j
lub dopuszczenie realizacji obiektow kubaturowych i urzadzen hydrotechnicznych stuzgcych do
odwodnienia terenu,

- wprowadzenie zapisow umozliwiajgcych poszerzenie skarp torowiska pozwalajgcych na bezpieczne
uzytkowanie linii kolejowej.

Uwzglednienie analizowanych wnioskow wigze sie ze zmiang zaréwno Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy jak i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla
sotectw Pawtowice, Warszowice, Krzyzowice, Pnidwek oraz Pielgrzymowice.

3.4. Analiza wydanych w latach 2018+2021 decyzji pozwoler na budowe

W zestawieniach tabel Nr 3A - 3F bedacych zatgcznikami do opracowania przedstawiono rejestr wydanych
pozwolen na budowe wedtug danych Urzedu Gminy Pawtowice, jako kopii decyzji wydanych przez Starostwo
Powiatowe w Pszczynie.

Tabela Nr 3 A

Pozwolenia na budowe wydane przez Starostwo Powiatowe w Pszczynie w 2021 roku dla inwestycji zlokalizowanych w gminie
Pawfowice

Solectwa Budynki mieszkalne Budynki ustugowe Budynki gospodarcze
oraz garaze
Golasowice 8 2 -
Jarzgbkowice 2 - 1
Krzyzowice - 1 -
Pawtowice 9 3 1
Pielgrzymowice 13 0 1
Pniowek 4 - _
Warszowice 9 1 -
Razem 45 7 3
Tabela Nr3 B
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Budynki i obiekty budowlane zgtoszone do uzytkowania w 2021 roku

Solectwa Budynki mieszkalne Budynki uslu_gowei Budynk_i gospodarcze
produkcyjne i garaze

Golasowice 10 - 2
Jarzgbkowice 5 - 1
KrzyZzowice 1 - -
Pawtowice 21 3 -
Pielgrzymowice 12 1 1
Pniowek 2 - -
Warszowice 12 1
Razem 63 4 5

Tabela Nr3 C
Pozwolenia na budowe wydane przez Starostwo Powiatowe w Pszczyniew 2020 roku dla inwestycji zlokalizowanych w  gminie
Pawfowice
Budynki
Sotectwa Budynki mieszkalne Budynki ustugowe gospodarcze oraz
garaze
Golasowice 9 - -
Jarzgbkowice 7 - 1
Krzyzowice 3 - 2
Pawtowice 11 3 1
Pielgrzymowice 13 1 -
Pniéwek 1 -
Warszowice 11 1
Razem 55 4 5
Tabela Nr 3D

Budynki i obiekty budowlane zgtoszone do uzytkowania w 2020 roku

Solectwa Budynki mieszkalne Budynki ustugowe Budynki gospodarcze
i produkcyjne i garaze

Golasowice 3 - 2
Jarzgbkowice 5 - 1
Krzyzowice 2 - -
Pawtowice 12 3 -
Pielgrzymowice 17 1 1
Pniéwek 4 _ 3
Warszowice 8 1
Razem 51 4 5

Tabela Nr 3 E
Pozwolenia na budowe wydane przez Starostwo Powiatowe w Pszczynie w 2019 roku dla inwestycji zlokalizowanych w gminie
Pawfowice
Sotectwa Budynki mieszkalne Bqdynkl ustugowe Budynk_l gos;?odarcze
i magazynowe i garaze
Golasowice 7 -
Jarzgbkowice 2 - -
Krzyzowice - 1 -
Pawtowice 19 4 1
Pielgrzymowice 13 - 1
Pniéwek 1 1 1
Warszowice 6 2 1
Razem 48 8 4
15
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Tabela Nr 3 F
Ogolnie pozwolenia na budowe wydane przez Staroste Pszczyniskiego na terenie Gminy Pawlowice w ostatnich 4 latach:
Rok Budynki mieszkalne Inne budynki
2018 47 17
2019 48 4
2020 55 9
2021 45 10
RAZEM 195 40
Tabela Nr3 G
Ogolnie budynki zgtoszone do uzytkowania na terenie Gminy Pawlowice w ostatnich 4 latach:
Rok Budynki mieszkalne Inne budynki
2018 50 4
2019 42 7
2020 51 9
2021 63 9
RAZEM 537 159
Ponadto:
— w2021 roku:

o wydano 104 pozwolenia na inwestycje liniowe i inne oraz przebudowy, rozbudowy, nadbudowy

o zgtoszono do uzytkowania 23 inwestycje liniowe, 12 realizacji rozbudowy i przebudowy obiektow.

— w 2020 roku zgtoszono do uzytkowania 23 inwestycje liniowe, 12 realizacji rozbudowy i przebudowy
obiektow.

Zestawienie powyzszych decyzji nie ma istotnego wptywu na ocene zmian w zagospodarowaniu

przestrzennym gminy, dlatego pominieto je w przeprowadzonej analizie.

Z analizy danych w tabelach oraz rozmieszczenia decyzji pozwolen na budowe w gminie mozna wyprowadzié
nastepujgce wnioski:

- w okresie 2018 - 2021 wydano w sumie 235 pozwolen na budowe,

- zdecydowanie (ponad 80 %) pozwolen w analizowanym okresie dotyczy pozwolen na budowe doméw
jednorodzinnych,

- bardzo niski byt poziom realizacji inwestycji ustugowych, produkcyjnych i w zabudowie wielorodzinne;j.

W latach 2018 — 2021:

- wydano 16 pozwolen dotyczacych budynkéw ustugowych, produkcyjnych i magazynowych,

- najwiecej pozwolen na budowe wydano w sotectwach Pawlowice (39 pozwolenn) i Pielgrzymowice

(39 pozwolen), co stanowito prawie 53 % wszystkich decyzji wydanych w okresie 2018 - 2021,

- najmniej decyzji wydano w sotectwie Krzyzowice — 3 pozwolenia.
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3.5. Analiza wydanych w latach 2018%+2022 decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
i decyzji o ustaleniu warunkoéw zabudowy

W analizowanym okresie 2018 - 2022 r. gmina Pawtowice nie wydawata decyzji o lokalizacji inwestycji celu
publicznego o znaczeniu powiatowym i gminnym oraz decyzji o warunkach zabudowy. Brak tych decyzji wynika
Z pokrycia gminy miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego.

3.6. Analiza stanu zainwestowania obszaru gminy

Analize zmian w zagospodarowaniu gminy pokazano na planszach, przedstawiajgc powierzchnie zabudowane
gminy w roku 2015 (w czasie sporzadzania projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy), powierzchnie zabudowane w oparciu o obowigzujgce miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego oraz przedstawiajgc oznaczone miejsca wydanych pozwolen na budowe.
Te materiaty pozwalajg na ocene przewidywanych zmian w zainwestowaniu obszaru gminy, ktére generalnie
charakteryzujg sie nastepujgco:

- wyznaczone w studium tereny nie zostaty w catosci skonsumowane w planach miejscowych,

» w sotectwach Warszowice i Pnidwek pozostajg rezerwy terenéw dla zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej, ustugowe;j i produkcyjnej;

» w sotectwach Pawtowice, Golasowice i Jarzgbkowice pozostajg rezerwy terenéw dla zabudowy
ustugowej oraz istnieje mozliwos¢ uzupetnienia zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;
w ramach jednostek urbanistycznych R1 - zabudowy jednorodzinnej i zagrodowej na obrzezach
kompleksow rolnych;

» sofectwo Pielgrzymowice posiada rezerwy terenéw dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i ustugowej, natomiast na obszarze sotectwa wystepujg spore obszary gleb chronionych klas | - 111,
dla ktérych konieczne jest sporzadzenie wniosku rolnego na przeznaczenie terenéw na cele nie
rolnicze.

- tereny wyznaczone w planach miejscowych nie zostaty w catosci zabudowane.

Obecnie zabudowanych terenéw zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng jest 597,30 ha. W studium dla tego
typu zabudowy wyznaczono jednostki urbanistyczne M2 o powierzchni 324,75 ha oraz jako jednostki dla
uzupetnienia tego typu zabudowy R1 o powierzchni 1449,34. W planach miejscowych obowigzuje okoto
765,00 ha terenéw pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng oraz okoto 150,00 ha dla zabudowy
mieszkaniowo - ustugowej. Oznacza to, ze niezabudowanych terenéw dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, wyznaczonych w planach miejscowych, pozostato jeszcze okoto 317,00 ha.

Terenéw zabudowanych zabudowg ustugowg jest okoto 30,00 ha. W studium dla tego typu zabudowy
wyznaczono jednostki urbanistyczne M2 mieszkaniowe jednorodzinne, w ramach ktérych mozliwe jest
wyznaczenie terenéw zabudowy ustugowej oraz U1 - ustugowe centrum gminy i U2 - zespoty zabudowy
ustugowej o fgcznej powierzchni 378,00 ha. W planach miejscowych obowigzuje okoto 153,00 ha terenéw dla
zabudowy ustugowej oraz okoto 150,00 ha dla zabudowy mieszkaniowo - ustugowej. Oznacza to, ze
niezabudowanych terenéw dla zabudowy ustugowej, wyznaczonych w planach miejscowych, pozostato
jeszcze okoto 123,00 ha.

Terenéw zabudowanych zabudowg produkcyjng, magazynowg i przemystowg jest okoto 61,00 ha. W studium
dla tego typu zabudowy wyznaczono jednostki urbanistyczne P1 - dziatalnosci gérniczej i P2 - dziatalnosci
produkcyjnej, baz, magazynéw i skitadéw o tgcznej powierzchni 378,00 ha. W planach miejscowych
obowigzuje okoto 151,00 ha terenéw dla zabudowy wymienionej powyzej. Oznacza to, ze niezabudowanych
terenéw dla zabudowy produkcyjno - ustugowej, wyznaczonych w planach miejscowych, pozostato jeszcze
okoto 89,00 ha.
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4. Ocena aktualnosci obowigzujgcego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego

W gminie obowigzuje studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, ktére uchwalone
zostato uchwatg Nr XXXVI1/314/2009 z dnia 28 listopada 2009 r.

Na podstawie uchwaly Nr 1X/72/2015 Rady Gminy Pawtowice dnia 23 czerwca 2015 r. przeprowadzono
zmiane studium polegajgcg na uwzglednieniu wystepowania ztoza wegla kamiennego i metanu ,Zory —
Warszowice”.

Ocene aktualno$ci studium przeprowadzono poprzez ponizszg analize mozliwosci uwzglednienia wnioskéw do
studium, zgodnosci z obowigzujgcymi przepisami prawa oraz innymi dokumentami majgcymi wptyw na
planowanie kierunkéw rozwoju gminy.

4.1. Ocena mozliwosci uwzglednienia wnioskéw do studium

Elementem oceny zwigzanej z aktualnoscig studium jest analiza wnioskow zestawionych w tabeli Nr 2
zgtoszonych w latach 2018+2022 do zmiany planéw zagospodarowania lub zmiany przeznaczenia terendw
przeprowadzona w pkt 3.3. oraz 5.1. niniejszej analizy.

Jak wynika z tej analizy uwzglednienie okoto 50 % wnioskéw (13 wnioskoéw) naruszatoby ustalenia
obowigzujgcego studium.

W zwigzku z tym, ze wiekszos¢ wnioskéw nieuwzglednionych dotyczy powiekszenia terendw wskazanych do
zabudowy na terenach, ktére w studium wytgczono z urbanizacji, ich wymiernym kryterium oceny mozliwosci
uwzglednienia byt stwierdzony w studium nadmiar wyznaczonych juz terenéw z mozliwo$cig zabudowy.

Uwzglednienie pozostatych wnioskow nie naruszatoby ustalen studium, wymagatoby ewentualnie zmiany
obowigzujgcych planéw miejscowych lub zmiany ustalen w tekscie uchwaty.

4.2. Ocena aktualnosci studium w swietle obowigzujacych przepiséw

Obowigzujgce studium sporzadzone jest na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym jaka obowigzywata w czerwcu 2015 roku w czasie uchwalania studium.

W dniu 18 listopada 2015 r., a wiec juz po uchwaleniu studium weszta w zycie ustawa z dnia 9 pazdziernika
2015 r. o rewitalizacji, ktéra znaczgco zmienita art. 10 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wprowadzajgc migedzy innymi koniecznos¢:

- przeprowadzania bilanséw terenéw przeznaczonych pod zabudowe w podziale na funkcje zabudowy,

- wprowadzania prognoz demograficznych na okres perspektywiczny na dtuzej niz 30 lat,

- okreslenie mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnych i infrastruktury

technicznej oraz spotecznej, stuzgcych realizacji zadah wtasnych gminy,
- przeprowadzenia diagnozy koniecznosci wprowadzenia obszaréw wymagajacych przeksztatcen,
rehabilitacji, rekultywaciji lub remediacji oraz obszaréw zdegradowanych.

Te elementy problematyki studium nie sg uwzglednione w obowigzujgcym dokumencie studium i wymagajg
uzupetnienia.

Czes¢ graficzna studium przedstawiona jest na 7 rysunkach studium w skali 1:10 000, co jest zgodne
z ustawa.

Ocene aktualnosci studium przeprowadzono réwniez poprzez analize aktualnych informacji i danych
dotyczacych zagrozen osuwania sie mas ziemnych i zagrozen powodziowych.
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Okreslenie terytorialne powyzszych elementéw powinno wynika¢ z planu zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa Slgskiego w powigzaniu z obszarami otaczajgcymi.

W obowigzujgcym aktualnie planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa $lgskiego przyjetym
uchwatg Nr V/26/2/2016 Sejmiku Wojewodztwa Slgskiego z dnia 29 sierpnia 2016 r. wskazano zasady polityki
przestrzennej w poszczegodlnych obszarach funkcjonalnych oraz okreslono tereny i obiekty stanowigce dobra
kultury wspotczesnej, ktére nie sg uwzglednione w obowigzujgcym studium.

Kosciot p.w. Podwyzszenia Krzyza Swietego, ul. Szkolna 36, Stanistaw Niemczyk, 1986-1994 to obiekt, ktory
nie zostat wskazany w obowigzujgcym studium jako dobra kultury wspétczesnej.

Réwniez w obowigzujgcym studium gminy nie wskazano przedsiewzie¢, ktére wynikajg z obowigzujgcego
aktualnie planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa $lgskiego, a mianowicie rewitalizacja linii
kolejowej Jastrzebie Zdrdj — Pawtowice — Zory — Orzesze — (Katowice).

Zgodnie z Ustawg z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci
przesytowych w studium nalezy wskaza¢ budowe wielonapieciowej linii 400 i 220 kV Byczyna — Podborze.

Studium nie jest aktualne w zakresie danych dotyczgcych zagrozen osuwiskowych, ktére zostalty wskazane
przez Panstwowy Instytut Geologiczny w grudniu 2010 r. i nastepnie zostaly uwzglednione w opracowaniu
ekofizjograficznym z 2012 r. oraz w studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
z2014r.

Na dzien wykonywania studium zostaty zawarte dostepne informacje o zagrozeniach powodziowych.

W zakresie problematyki dotyczgcej eksploatacji zt6z oraz obszaréw i terenéw goérniczych na obszarze gminy
Pawtowice wystepujg ztoza wegla kamiennego i metanu poktadéw wegla. Sg to zloza ,Pnidwek” (ID MIDAS
312) dla ztoza tego utworzono obszar gorniczy ,Krzyzowice III”; ,Zofiowka” (ID MIDAS 341), dla ztoza tego
utworzono obszar gérniczy ,Jastrzebie Gorne”; ,Borynia” (ID MIDAS 342), dla zloza tego utworzono obszar
gorniczy ,Szeroka I”; ,Bzie Debina” (ID MIDAS 385); ,Pawlowice” (ID MIDAS 388); ,Warszowice-Pawtowice
pin.” (ID MIDAS 389); ,Zebrzydowice” (ID MIDAS 7352); ,Bzie Debina 1” (ID MIDAS 10138); ,Bzie Debina 1
Zachéd” (ID MIDAS 10514); ,Zory — Warszowice” (ID MIDAS 15668).

Problematyke przepiséw wynikajgcych z prawa geologicznego i gérniczego oraz przepisow prawa wodnego
opisano rowniez w pkt 5.3 i 5.4 niniejszego opracowania.

W 2015 r. Ustawg krajobrazowg wprowadzono zmiany do ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (art. 10 ust . 2a) wprowadzajgc obowigzek wyznaczenia w studium obszaréw, na ktérych
rozmieszczone bedg urzgdzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych Zzrédet energii o mocy przekraczajace;j
100 kW, a takze ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu, jesli na obszarze gminy przewiduje sie lokalizacje takich obiektow.

Obowigzujgce studium z 2009 r. oraz jego zmiana z 2015 r. nie przewiduje obszaréw rozmieszczenia
urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajgcej 500 kW, a takze ich
stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu.

Ministerstwo Rozwoju i Technologii (MRIT) opublikowato projekt ustawy o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw. Rozpoczety sie konsultacje projektu. Jest
prawdopodobne, ze zostanie on uchwalony i wejdzie w zycie w | kwartale 2023 r. Zaproponowane zmiany majg
na celu uproszczenie, ujednolicenie i przyspieszenie procedur planistycznych. Nowe rozwigzania objg¢ majg
m.in. wprowadzenie nowego narzedzia planistycznego — planu ogdlnego oraz wprowadzenie nowego aktu
planowania przestrzennego — zintegrowanego planu inwestycyjnego.

Plan ogdélny uchwalany bedzie obligatoryjnie dla catej gminy, w randze aktu prawa miejscowego. Stanowi¢
bedzie on schemat zagospodarowania przestrzeni, a jego ustalenia majg by¢ wigzgce zaréwno dla planow
miejscowych, jak i decyzji o warunkach zabudowy. Uchylone majg zosta¢ ponadto przepisy studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy. Wraz z wejsciem w zycie przepiséw,
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okreslane dotgd w SUIKZP ramy polityki przestrzennej gmin, zawarte bedg w strategii rozwoju gminy.
W odréznieniu od obecnego studium, ustalenia zawarte w strategii majg mie¢ charakter obowigzujgcych
w gminie norm.

4.3. Ocena zgodnosci studium z opracowaniami dotyczacymi gminy Pawlowice
4.3.1. Opracowanie ekofizjograficzne

Podstawowe opracowanie ekofizjograficzne dla Gminy Pawlowice zostato wykonane w 2008 r. przez firme
Werona sp. z 0.0., Katowice. Opracowanie to wykonane zostalo na podstawie rozporzgdzenia Ministra
Srodowiska z dnia 9 wrzesnia 2002 r. (Dz. U. z 2002 r. Nr 155, poz. 1298). Opracowanie to wypetnia
wszystkie delegacje rozporzadzenia i w sposéb kompleksowy opisuje ono komponenty srodowiska dla catej
Gminy. Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Pawlowice, ktére zostato
uchwalone w 2015 r. opierato sie i wykorzystywato informacje zawarte w tym opracowaniu ekofizjograficznym.
Od momentu wykonania opracowania ekofizjograficznego, zaistniaty nowe znaczgce uwarunkowania
srodowiskowe, ktére wymagatyby opracowania i uwzglednienia w opracowaniu ekofizjograficznym w zakresie
ochrony terendéw otwartych cennych przyrodniczo.

4.3.2. Strategiczne zamierzenia inwestycyjne

W strategii rozwoju Gminy Pawtowice do roku 2025 ,Pawtowice 2025” przedstawiono priorytety rozwojowe:

- Gmina powigzana wewnetrznie i zewnetrznie, czyli posiadajgca dobre powigzania komunikacyjne;

- Gmina zwarta i uporzgdkowana, czyli z dobrze zarzgdzang przestrzenia, ktérej estetyka nawigzuje do
wiejskiego charakteru miejscowosci i jednoczesnie odpowiada potrzebom mieszkancéw. Gmina, w ktorej
zapobiega sie rozproszonej zabudowie i zabezpiecza zasoby terendéw naturalnych i otwartych;

- Gmina zdrowa i madra, czyli posiadajgca odpowiednig infrastrukture terenéw zielonych i rekreacyjnych,
oferujgca wysoki poziom ksztatcenia, dostosowany do rynku pracy w wojewddztwie slgskim;

- Gmina zielona i czysta - z dobrym stanem $rodowiska naturalnego, zorganizowang i dobrze zarzagdzang
gospodarkg wodno-$ciekowg, wykorzystujgcg odnawialne zrédta energii, z czystym powietrzem, w ktorej
zwieksza sie areaty zadrzewione,

- Gmina wykorzystujgca swoj wlasny potencjat - wykorzystanie przemystowo - rolniczego charakteru gminy
i funkcjonujgcych tutaj gospodarstw rolnych i rybackich.

Gtéwnym celem rozwoju gminy Pawlowice zapisanym w studium uwarunkowanh jest zachowanie charakteru
atrakcyjnie potozonej, nowoczesnej, gornoslaskiej gminy, gdzie w dziatalnosci gérnictwa wegla kamiennego
uwzglednia sie wartosci przyrodnicze i kulturowe.

Aby zrealizowa¢ cel gtéwny zatozony w studium, ustalono cele strategiczne umozliwiajgce osiggniecie tego
celu. Ustalono miedzy innymi:

- rozwdj funkcji ustugowych i przestrzeni publicznych w centrum gminy, w centralnych rejonach
poszczegolnych sotectw oraz w kilku rejonach na obrzezach drég nr DK 81 i 938.

- przebudowa uktadu komunikacyjnego gminy przez kontynuacje budowy obwodnicy sotectwa Pawtowice,
budowe systemu drég bocznych wzdtuz drogi krajowej nr DK 81,

- przygotowanie terenow dla nowych dziatalnosci gospodarczych i rekultywacja terenéw zdegradowanych.
Analiza dokumentow wskazuje, ze inwestycje zwigzane z wieloletnim programem inwestycyjnym gminy
Pawlowice wymagajg aktualizacji dokumentu zmiany Studium w zakresie zadan juz wykonanych oraz

dostosowania do wytycznych wynikajgcych z dokumentu Strategii Rozwoju Gminy Pawtowice do 2025 roku
~Pawtowice 2025
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4.4. Wnioski

Obowigzujace studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy jest aktualne
w zasadniczych elementach jako dokument stanowigcy wytyczne do sporzadzania miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, uwzgledniajgcy strategiczne kierunki rozwoju gminy, oraz uwarunkowania
wynikajgce z prawa geologicznego i gérniczego i wodnego,

Dokument studium w przypadku przystgpienia do jego zmiany wymaga dostosowania do aktualnie
obowigzujgcych przepiséw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a w szczegolnosci:
- art. 9 ust. uwzgledniajgc zapisy:
1) Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Slgskiego 2020+,
- okreslenie budynku kosciofa uznanego jako stanowigce dobra kultury wspétczesnej,
- budowe wielonapieciowej linii 400 i 220 kV Byczyna — Podborze.

2) Strategii Rozwoju Gminy Pawtowice do 2025 roku ,Pawlowice 2025” doprowadzajgc do spéjnosci
celow strategicznych z zatozeniami i celami Studium;

- art.10.1 pkt.1, 2a, 4, 7,9, 11, 12, art. 10.2 pkt 1, 4, 5, 6, 11, 12, 14, 14a, 15 w zakresie:

- wykonania prognozy demograficznej,

- wykonanie bilanséw terenéw uzasadniajgcych faktyczne potrzeby gminy dla zabudowy
mieszkaniowej, ustugowej i produkcyjnej,

- okreslenie mozliwosci finansowania zadan wtasnych gminy w perspektywie najblizszych 30 Iat.

Powyzsza problematyka moze by¢ rowniez uwzgledniona w ramach procedury zmiany studium,

Ponad to, w przypadku przystgpienia do zmiany studium mozliwe jest uwzglednienie czesci wnioskéw jakie
wptynety do Wéjta Gminy w latach 2018+2022 o zmiane planu miejscowego lub przeznaczenia terenu.
Sg to wnioski, ktére mozliwe sg do uwzglednienia poprzez zmiane kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy w obszarze rolniczym.

Czes¢ strategicznych zamierzen inwestycyjnych gminy zostata zrealizowana na podstawie obowigzujgcego
studium, a pozostate sg mozliwe do realizacji w zgodno$ci z obowigzujgcym studium.

5. Ocena aktualnosci miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na
obszarze gminy

Teren gminy Pawtowice jest praktycznie w catodci pokryty miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego (99,6% pokrycia), jedynym miejscem nieobjetym planem s3g tereny zamkniete zlokalizowane
w centralnej czesci gminy. Dokument zmiany Studium wyznacza obszary do sporzgdzenia miejscowych planéw
w przypadkach ustanowienia nowych obszaréw i terenéw goérniczych, przewiduje sie réwniez lokalizacje
obiektéow handlowych w powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? oraz ustala sie obszary ksztattowania
przestrzeni publicznej.

Na obszarze gminy w przeprowadzonej analizie zestawienia plandéw miejscowych wydzielono 20 obszaréw
objetych miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego.

Na zatgczonym schemacie pokazano wynik oceny aktualnosci 20 obowigzujgcych w gminie planéw

miejscowych, ktéra wykazata, ze:

- 8 plandw (Nr 1 - Nr 4, Nr 6 - Nr 9) nie spetnia wymogow obowigzujgcej ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz wymaga zmiany rozwigzan przestrzennych,

- 12 planéw ( Nr 5, Nr 10 - Nr 20) jest aktualnych.

W wyniku przeprowadzonej Analizy wskazuje sie na konieczno$¢ zaktualizowania miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, zwlaszcza planéw sporzgdzonych na podstawie nieaktualnej ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. oraz w zakresie zbioréw cyfrowych danych przestrzennych.
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W analizowanych planach miejscowych wystepuje zré6znicowany stopien odniesietr do zasad lokalizacji i formy
obiektow matej architektury, reklam i ogrodzen.

Dlatego istotne jest podjecie prac nad stworzeniem przepisdw (na podstawie tzw. "ustawy krajobrazowej")
dotyczacych zasad i warunkéw sytuowania obiektdw matej architektury, tablic reklamowych i urzgdzen
reklamowych oraz ogrodzen. Regulacje te podjete uchwatg Rady Gminy powinny dotyczy¢ obszaru catego
gminy z wydzieleniem wybranych kluczowych dla wizerunku gminy rejondw.

5.1. Ocena mozliwosci uwzglednienia wnioskow o zmiane planu w aspekcie celow rozwoju gminy
ustalonych w studium

W pkt 3.3. analizy oraz w tabeli Nr 2 zestawiono wnioski dotyczgce zmiany planéw oraz zmiany przeznaczen
terendw.

W tym zestawieniu wskazano réwniez w jakich obszarach polityki przestrzennej ustalonych w obowigzujagcym
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy zlokalizowane sg tereny, ktére
dotyczg poszczegodlnych wnioskoéw i czy uwzglednienie wniosku jest zgodne ze studium czy narusza jego
ustalenia.

W ocenie kierunkow i celdow rozwoju gminy ustalonych w studium wnioski dotyczg:

- w przypadku 11 wnioskéw lokalizacja wniosku dotyczy obszaréw rolniczych R2 oraz dolin rzek i potokéw
Z2, na ktérych w studium wyklucza sie mozliwos¢ zabudowy lub dopuszcza wytgcznie zabudowe rolniczg,

- w przypadku 7 wnioskéw lokalizacja wniosku dotyczy obszarow jednostek urbanistycznych R1- zabudowy
jednorodzinnej i zagrodowej na obrzezach komplekséw rolnych, wramach ktérej dopuszczono
wyznaczenie terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej jako uzupetnienie istniejgcej zabudowy,

- w przypadku 5 wnioskow ich lokalizacja dotyczy obszaréw M2, dla ktérych wskazano w studium mozliwosé
rozwoju zabudowy mieszkaniowej,

- w przypadku 2 wnioskow ich lokalizacja dotyczy obszaréw P2 - dziatalnosci produkcyjnej, natomiast
wymagajg zmiany zapiséw w tekscie ustalen,

- w przypadku 1 wniosku lokalizacja dotyczy obszaru Z1 - obszaréw lesnych i zadrzewien w sgsiedztwie
obszaru P1 - dziatalnosci gornicze;.

Powyzsza ocena zawiera propozycje w zakresie rozpatrzenia wnioskéw i nie stanowi rozstrzygniecia wnioskow
z tytutu przepiséw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowi wytgcznie propozycje do
ewentualnego uwzglednienia na etapach wykonywania poszczegdlnych dokumentéw tj. mpzp lub SUIKZP.

5.2. Ocena zgodnosci planéw miejscowych z studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego

Z 20 obowigzujgcych aktualnie na obszarze gminy planéw miejscowych 9 planéw zostato uchwalonych przed
wejsciem w zycie obowigzujgcego studium, czyli przed rokiem 2009.

Plany obowigzujgce na obszarze Gminy sg aktualne w zakresie przeznaczen i wskazanych w zmianie studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, natomiast sg nieaktualne w zakresie przepiséw
odrebnych, dotyczy to:

- ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i goérnicze (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz.
1072 ze zm.), w zakresie obszaréw i terenéw gorniczych, udokumentowanych ztéz oraz terenéw zagrozonych
na osuwaniem sie¢ mas ziemnych,

- ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (tekst jednolity z 2022 r. poz. 88 ze zm.), w zakresie terenéw
zagrozonych powodzig,
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- ustawy o rewitalizacji z dnia 3 listopada 2015 r. ( tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 485), tj. ustawy majacej
wplyw na proces tworzenia miejscowych planéw, gdzie nalezy uwzgledni¢ informacje zawarte w bilansie
terenéw w dokumencie studium, ktérego skutkiem jest informacja czy studium zabezpiecza rezerwy rozwojowe.

Na dzien wykonywania poszczegdlnych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego zawarte
w nich zostaty informacje dotyczace zagrozen ruchami masowymi ziemi, udokumentowanych zt6z, obszaréw
i terendw gorniczych, zasiegu GZWP czy obszary zagrozenia powodzig, stad tez byly one aktualne na dzien
wykonywania tych planéw. Obecnie jednak miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego wymagajg
aktualizacji w tym zakresie, gdyz zasiegi wymienionych zagadnien réznig sie czesto w stosunku do materiatéw
archiwalnych. Plany zagospodarowania przestrzennego uchwalone przed 2015 r. oraz zmiana studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego z 2015 r. wymagajg zmian w tym zakresie, przy
czym nalezy zaznaczyé, ze nie sg to uwarunkowania na tyle silne, by znaczaco wptywaty na zmiany
zagospodarowania lub sankcjonowaty konieczno$¢ dokonania pilnej zmiany dokumentow.

5.3. Ocena zgodnosci planéw miejscowych z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. 0 udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
0 ocenach oddziatywania na srodowisko

Obowigzek przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko zaistniat wraz z wejsciem
w zycie ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spofeczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2022 r. poz.
1029 ze zm.) tj. od dnia 15 listopada 2008 r. Dla wszystkich miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, ktérych procedury prowadzone byty po tej dacie przeprowadzona byta strategiczna ocena
oddziatywania na $rodowisko wraz ze wszystkimi elementami:

e uzgodnienie stopnia szczegétowosci informacji zawartych w prognozie oddziatywania na srodowisko,
e sporzgdzenie prognozy oddziatywania na srodowisko,

« uzyskanie wymaganych ustawg opinii Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska i Powiatowej
Inspekcji Sanitarnej),

« zapewnienie mozliwosci udziatu spoteczehnstwa w postepowaniu (w tym mozliwos¢ sktadania
wnioskow i uwag, zatgczenie do dokumentu podsumowania i uzasadnienia zgodnie z art. 42 i 55
ustawy 0os oraz podaniem do publicznej wiadomo$ci informacji o przyjeciu dokumentu).

Ocenia sie peilng zgodnos¢ miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego wykonanych po
15 listopada 2008 r. z wymaganiami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko. Dotyczy to planéw wymienionych w zestawieniu w pkt 3.1. jako plany Nr 10 - Nr 20. Natomiast
plany wymienione jako Nr 1 - Nr 9 nie byly sporzgdzone z uwzglednieniem zapiséw powyzszej ustawy, gdyz
nie byto takich wymogow.

5.4. Whnioski koncowe

Na dzien sporzadzania Analizy, podobnie jak wykazata Analiza przeprowadzona w 2018 r., wskazuje sie na
koniecznos¢ aktualizacji dokumentu zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Pawtowice.

Studium nalezy zaktualizowaé uwzgledniajgc zapisy Planu Zagospodarowania Wojewddztwa Slaskiego 2020+,
Strategii Rozwoju Gminy Pawtowice do 2025 roku ,Pawlowice 2025” doprowadzajgc do spdjnosci celow
strategicznych z zatozeniami i celami studium oraz w zakresie art. 10 Ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. W przypadku przystgpienia do aktualizacji studium lub sporzgdzeniu
nowej edycji studium - mozliwe jest uwzglednienie czesci wnioskéw jakie wplynety w latach 2018+2022 do
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Wéjta Gminy, jak réwniez uwzglednienie zadah o znaczeniu ponadlokalnym i obiektéw stanowigcych dobra
kultury wspotczesnej wynikajacych z planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa $lgskiego.
W trakcie tej procedury istotne bytoby rowniez podjecie decyzji planistycznych dotyczgcych rozmieszczenia
w gminie urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajgcej 500 kW.

Z przeprowadzonej oceny aktualnosci miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego wykazuje sie
koniecznos¢  aktualizacji miejscowych planéw celem dostosowania ich do aktualnie obowigzujgcych
przepisOw prawa w szczegolnosci w zakresie zbiorow cyfrowych danych przestrzennych i ujednolicenia
oznaczenia i symboli zgodnie ze zmienionym rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

W ramach wyboru proponowanych w analizie obszaréw do objecia planami miejscowymi wskazuje sie
nastepujgcg kolejno$¢ prac nad sporzadzeniem planéw miejscowych zagospodarowania przestrzennego
w ramach granic odpowiadajgcych podziatowi administracyjnemu gminy. W pierwszej kolejnosci nalezy
zaktualizowa¢ plany dla sotectw Pawlowice, Pnidwek i Krzyzowice, na tych terenach obowigzujg miejscowe
plany z lat 2000 - 2007 i plany te nie spetniajg aktualnych wymogéw ustawowych. Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla sotectw Warszowice, Pielgrzymowice, Golasowice, Jarzgbkowice —
w ostatniej kolejnosci, w obecnej sytuacji nie wymaga sie prac planistycznych w tych obszarach. Biorgc pod
uwage wnioski o zmiane miejscowych planéw o dodanie zapisow w zakresie odnawialnych zrédet energii
0 mocy powyzej 500 kW w ramach obszaréw strefy ekonomicznej w Warszowicach sugeruje sie przystgpi¢ do
sporzgdzenia zmiany planu dla sotectwa Warszowice.

Na planszy Nr 5 "Wieloletni harmonogram sporzgdzania planéw miejscowych" przedstawiono orientacyjne
granice proponowane do sporzadzenia miejscowych planéw. Przy wyznaczaniu granic do zatgcznika do
uchwaty intencyjnej nalezy dokfadnie okresli¢ granice zgodnie z Rozporzagdzeniem Ministra Rozwoju, Pracy
i Technologii z dnia 26 pazdziernika 2020 r. w sprawie zbioréw danych przestrzennych oraz metadanych
w zakresie zagospodarowania przestrzennego.

Proponuje sie réwniez aktualizacje opracowania ekofizjograficznego dla gminy w zakresie ochrony obszaréw
otwartych i szczegolnej ochrony granic pomiedzy obszarami zurbanizowanymi a otwartymi.

Majac na uwadze nowelizacje Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktéra po wejsciu
w zycie spowoduje uchylenie przepiséw studium oraz odejscie od sporzadzania studidéw, sugeruje sie
wstrzymanie decyzji o aktualizacji obecnie obowigzujgcego studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Pawtowice.

Po uchwaleniu i wejsciu w zycie Ustawy o p.z.p. Gmina zobowigzana bedzie do sporzadzenia planu ogdélnego
Gminy.

Bilans terenéw do zabudowy gminy w celu uzyskania informacji o mozliwosciach rozwojowych gminy
i rezerwach terenéw do zabudowy zawarty bedzie w Strategii rozwoju Gminy, dlatego konieczne bedzie
sporzgdzenie nowego dokumentu.

Sporzadzajgc plan ogdélny nalezy uwzglednié uwarunkowania ekonomiczne, srodowiskowe i prawne. Nalezy
zachowaé zasieg terendéw zurbanizowanych i wskazanych do zainwestowania wynikajacych z obecnego
dokumentu zmiany studium oraz ograniczy¢ wyznaczanie nowych terendw zurbanizowanych generujgcych
dodatkowe uktady komunikacyjne i konieczng realizacje infrastruktury technicznej. Wszelkie prace winny
zaleze¢ od mozliwosci finansowej gminy. Plan ogélny, powinien okresli¢ ramy docelowego zagospodarowania
przestrzeni i mie¢ zwiezlg forme. Standaryzacje planu okresli niewielka liczba ustalen, w zwigzku z tym
tatwiejsze bedzie odczytanie tresci planu ogélnego.
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Uzasadnienie

Uchwate w sprawie oceny aktualnos$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
oraz planéw miejscowych obowigzujacych na obszarze gminy Pawtowice podejmuje si¢ na wniosek Wojta
Gminy Pawlowice.

Zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

1. W celu oceny aktualnos$ci studium i planow miejscowych wojt, burmistrz albo prezydent miasta dokonuje
analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia post¢py w opracowywaniu planéw
miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzadzania w nawigzaniu do ustalen studium,

z uwzglednieniem decyzji zamieszczonych w rejestrach, o ktorych mowa w art. 57 ust. 1-3 1 art. 67, oraz
wnioskow w sprawie sporzadzenia lub zmiany planu miejscowego.

2. Wojt, burmistrz albo prezydent miasta przekazuje radzie gminy wyniki analiz, o ktorych mowa w ust. 1, po
uzyskaniu opinii gminnej lub innej wlasciwej, w rozumieniu art. 8, komisji urbanistyczno-architektonicznej, co
najmniej raz w czasie kadencji rady. Rada gminy podejmuje uchwate w sprawie aktualnosci studium i planow
miejscowych, a w przypadku uznania ich za nieaktualne, w catoéci lub w cze$ci, podejmuje dzialania,

o ktorych mowa w art. 27.

3. Przy podejmowaniu uchwaty, o ktérej mowa w ust. 2, rada gminy bierze pod uwage w szczegolnosci
zgodno$¢ studium albo planu miejscowego z wymogami wynikajacymi z przepiséw art. 10 ust. 11 2,
art. 15 oraz art. 16 ust. 1.

Na mocy przytoczonej regulacji Wojt Gminy Pawtowice dokonat analizy:

-studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Pawlowice,
-miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na terenie gminy Pawlowice,
-decyzji o pozwoleniu na budowe,

-wnioskow dotyczacych zmian zagospodarowania.

Posumowanie przeprowadzonych analiz, ich wyniki oraz Wieloletni program sporzadzania miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego zawarto w opracowaniu pt. ,,Analiza zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy Pawlowice wraz z oceng aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego oraz obowigzujacych miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego lata 2018-2022 * stanowiacej zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

Ww. opracowanie zostato zaopiniowane przez Gminng Komisj¢ Urbanistyczno-Architektoniczna.

Majac na uwadze powyzsze nalezy wskazac, iz istnieja podstawy formalno-prawne do przyjecia przedtozonego
projektu uchwaty.

Niniejsza uchwata stanowi realizacje obowiazku natozonego przez ustawodawce.
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